ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd pod’a zdkona¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priesov
a podra 8§ 663 az § 684 Qanskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

ZMUVNE STRANY

prenajimater: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 329657
so sidlom: SNP 34, 053 61 SpiSské Vlachy
zastupené: primatorom mestaiubomirom Fifikom
Bankové spojenie: Prima banka Slokena.s.
¢islo &tu: 3440021001 /5600 VS 62006
a
najomca: Alena Balogova
ICO :
DIC :
so sidlom:

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Mesto je vlastnikom budovys268 a zastavaného pozemku parceliséo KN 999/1 v
Spisskych Vlachoch na ulici Hviezdoslavaua36, ktoré su zapisané na k. 0. SpiSské
Vlachy ako vyléne vlastnictvo Mesta SpiSskeé Vlachy.

2.N4jomca je podnikatskym subjektom podnikajucim v poskytovani sluzieb
Predaja svietidiel

Clanok Il
Predmet a (¢el najmu

1. Predmetom najmu su nebytoveé priestory, nachadeaama ulici Hviezdoslavova 36,
S.¢. 268 - prizemie v Kultirnom dome:

- vstup- zadverie ¢.01 5,00 m2 podlahovej plochy

- prevadzkové priestory - kancelaria ¢.02: 44,35 # podlahovej plochy

- prevadzkové priestory — kancelaria ¢.03: 18,00 # podlahovej plochy
Vymera podlahovej plochy spolu : 67,35 m2

Pddorys predmetnych priestorov s i¢fstmvanim a vymermi tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Predmetné nebytové priestory boli pévodne paedédana zriadenie streSného centra —
predaj poradenstvo v oblasti streSnych systeémebv montazi a rekonsStrukcii striech
vSetkych typov, v zmysle Verejnej taZe na uvedené priestory, ktorej vyhodnotenie
sa konalo 26. 11. 2009 a ktorefazom sa stal p. FrantiSek Pikla.



3. Dodatkom¢. 2 k pévodnej najomnej zmluve bolo rozSirenig€tponajomcov na dva
subjekty a to FrantiSek Pikla a Alena Balogova fitlova. Novy najomny wah z&inal
diom 1. maja 2011RozSirenie p&tu najomcov schvalilo Mestské zastupétwo
uznesening. 79/VI/2011 na svojom rokovanha 3. maja 2011.

Mestské zastuplietvo s U hlasil aa zaklade stanoviska komisie pre rozvoj mesta
s novou najomrikou v uvedenych priestoroch za tychto podmienok :
— K pévodnej zmluve o najme nebytovych priestdoude vytvorena zmluva o ngjme pre
Alenu Balogovu, kde bude rovnym podielom zaviazam plnenie si povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy.
— Pri zaniku najomnej zmluvy ktoréhdkek podnikatéského subjektu v danych
priestoroch prechddzaju vsSetkarchy, zavazky, prava a povinnosti na subjekt, yktor
v danych priestoroch zostava v najme

4. Pdvodny ndjomca FrantiSek Pikl&0: 41 688 899 rodnéislo: 700718/9376 so sidlom:
Spisské Vlachy, Kostolna 510/15 dal vypdvedaného priestoru k 31. 12. 2011. V zmysle
vySSie uvedeného ,prechadzaju vsetlarchy, zavéazky, prava a povinnosti na subjekt,
ktory v danych priestoroch zostava v najme

Clanok Il
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobuwitii 5 rokov v zmysle pévodnej ndjomnej zmluvy a fjad
Zasad s hospodarenim s majetkom mesta a toialb0d decembra 2009 do 10. decembra
2014. Tato najomna zmluva je platna od 1. januara@L2 do 10. decembra 2014.

Najomny vz’ah moézZe zanikrntl vypovelou z ktorejkdvek strany. Vypovedna lehota
je 2 mesiace, ak nebolo dohodnuté inakéitaosa od prvéhoih mesiaca nasledujuceho
po dorteni pisomnej vypovede.

3. V dei skortenia najmu je ndjomca povinny odovZgaenajimatBovi uva’nené nebytové
priestory v stave, v akom ho prevzal, s prihliadmuha opotrebenie, ktoré je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

4. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajitioaies lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny zaplatil prenajimakevi zmluvnu pokutu vo vySke 5 % ndjomného a uhmadadané
sluzby za kazdy denesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty jgorméca povinny z
titulu bezdévodného obohatenia uhradil prenajifitatiesumu zodpovedajicu dohodnutému
najomnému.

5V pripade ukotenia najmu je najomca povinny vitatinebytové priestory v stave
zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so soimigrenajimata.

Clanok IV
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s najmom

1. VySka najmu je ufena v zmysle uznesenia MsZ v SpiSskych Vlacho8b/3 zo da 24.
11. 2009, ktoré tvori prilohu tejto najomnej zmluayna zaklade vysledkov Obchodnej
verejnej sfiaze vyhlasenej pdid § 281 az § 288 nasl. Obchodného zakonnika a slemy
z&k.138/1991 Zb. a z&k. 258/2009 Z. z. O majetkai ma prenajom nehnliteosti -
priestory v Kultirnom dome na prizemi, ktocdabvyhodnotena 26. 11. 2009.



2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomnéhdpaddu 1¢élanku IV. tejto najomnej
zmluvy takto :

druh: ptahova plocha: sadzba: Uhrada:
€mrok v €/rok
- vstup- zadverie ¢.01: 5,00 m2 34,00 € D00E
- prevadzkoveé priestory - kancelaria ¢.02: 44,35 34,00 € 1507,90 €
- prevadzkové priestory — kancelaria ¢.03: 18,00 rA 34,00 € 612,00 €
Najomné za 1 rok¢ini : 2280 €
Najomné za 1 mesiag&ini : 190,83 €

Mesaina zalohova platba za spotrebu elektrickej energig 20,00 €

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude njootm@dzé na zaklade podpisanej
najomnej zmluvymesane vzdy do dvadsiateho fla v mesiaci trvalym prikazom na &et
Mesta Spisské Vlachy, DEXIA a.s. SpiSsk& Nova Ves,

Cislo (&tu 3440021001 / 560%/S 62006 .Platby budl uhradzané osobitne , jetatag za
ndjom a druha platba za spotrebu el. energie. Kppgkazov k thrade predloZi ndjomca pri
podpise Najomnej zmluvy.

5. Za riadne uhradené najomné sa bude pov@Zakav lehote splatnosti bude najomné
pripisané na det prenajimat&a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadesto
omeskania s Uhradou najomného, uhradi za kazgpoeskania zmluvna pokutu vo vyske
0,05 % dlzného najomného.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimaté sa zavazuje odovztlandjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklahlyiava.

2. Prenajimatl je povinny umozni najomcovi uzZivé nebytové priestory za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabegiemu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ich
najmom.

3. Prenajimatk je opravneny na vlastné naklady vykonavaSie stavebné a iné technické
Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych faiesh len s pisomnym suhlasom
ndjomcu. Najomca je povinny bez zb§ywého odkladu oznamiprenajimatkovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimditairobi’, a umozni vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesph povinnosti vznikla.

Prenajimaiteje povinny zabez@#’ a uhradzéavsetky naklady na opravy a udrzbu nebytového
priestoru s vynimkou nakladov spojenych s obvykiydiZziavanim, ktoré uhradza najomca.
To neplati, ak je prenajimdt@ovinny na prikaz prisluSsného organu vykbstavebné a iné
Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych fatiesh, ktoré vyplyvaju z dodrziavania
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (reviziedsmi, a pod.) V takomto pripade je
najomca povinny vykonanie stavebnych prac umbarstrpie.

4. Prenajimatk je paas trvania najmu v sprievode s najomcom alebo négompoverenej
osoby opravneny vykonéwgpotrebnu technickd kontrolu.

5. Prenajimate suhlasi s primeranym ozfenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov. Pripadna propagéacia najomacprenajatej budove musitbyopred
odsuhlasena s prenajimiim t.j. Mestom SpisSské Viachy.

6. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojhjetku si zabez@é najomca sam.



Clanok VI.

1. Najomca je povinny uzi¥anebytové priestory len naél dohodnuty touto zmluvou tak,
aby nedochadzalo ku majetkovym Skodam. Popri n&eimsll opravneni nebytoveé priestory
a ich prisluSenstvo uzivaamestnanci, ktori v nebytovych priestoroch vyka@ja pracu.

2. Najomca je povinny riadne uZitvaebytové priestory a zabezp® aby prevadzkovanim
¢innosti na ktoré si nebytové priestory prenajahaleuSeny pokoj a poriadok v budove.

3. Najomca je povinny bez zbyiioeho odkladu oznamiprenajimatbovi potrebu oprav a
prac, ktoré ma urobiprenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejtonposti vznikli a nema naroky, ktoré by
mu inak prinalezali pre nemoznpsalebo obmedzeni moznosziva’ predmet namu pre
zavady, ktoré podstatne alebo dlt&s$ zhorSuju uzivanie predmetu najmu.
4.Ngjomca je povinny znaSaobmedzenie v uZivani nebytovych priestorov v rbasa
potrebnom na vykonanie oprav a udrzby.

5. Najomca je povinny riadne sa stam udrZzbu nebytovych priestorov a htadam a na
vlastny et naklady na ich adrzbu, ktoré su spojené s olywykudrziavanim predmetu
najmu a naklady na udrzbu a opravu v rozsahu daltodnv odseku 7. Taktiez {pas
zimného obdobia je povinny zabezpeodpratavanie snehu pred prevadzkovou jednotkou.
6. Najomca hradi a vykonava alebo zabémpena svoje naklady vykonanie tychto prac:
vymdovanie nebytovych priestorov, natery okien, zaskliee okien, uadrzbu, vymeny
zamkov, zastiek, zasuviek, vypin@mv, Ziaroviek, opravy vodovodnych a hygienickych
zariadeni, ktoré vyplyvaju z beZzného a riadneheoaria, s titulu spokného ngjmu vstupnej
chodby je povinny sa spolupodi& na dodrziavandistoty.

7. Ak ndjomca vynaloZil na predmet najmu nakladyvaiSej oprave, alebo udrzbe, ktoré je
povinny vykond prenajimat ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava bo
vykonana so suhlasom prenajinfateprcom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone
¢. 50/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ( stayetakon ) alebo ak prenajimétbez
zbytatného odkladu opravu neobstaral hoci mu bola oznarjegpotreba.

8. Ngjomca je povinny bezodkladne upovedbrmrenajimatéa pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadn@alSich zmien, ktoré maju vplyv na &inos’ medzi
zmluvnymi stranami.

9. Okrem pripadov uvedenych v odseku 6 najomca negyk@nava iné stavebné Upravy ani
iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch bgampiného suhlasu prenajimaea to

ani na svoje naklady.

10. Najomca je opravneny bez suhlasu prenajifaateykon@ na svoje naklady drobné
vnatorné Upravy, za ktoré sa povazuje, zaviklématizaciu, popladné zariadenia, mreze,
rolety, stavany nabytok a pod., ktoré svojim ropsamezasahuju do stavebnych Gprav.

11. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplioejzo vSeobecne zavaznych a
svojich internych predpisov, predpisov o ochraneazié pri praci, bezgmosti pri praci,
ochrane majetku a poZziarnej ochrane. AK&k& Skoda, ktor4 vznikne v prenajatych
priestoroch a bude spésobena najomcom alebo ospkiré maju véah k najomcovi bude
najomcom na jeho vlastné naklady odstranena. \Crapa pripade sa najomca zavazuje
uhradt’ vzniknutd Skodu, nasledky Skody a naklady na adstnie Skody v plnej vyske
prenajimatiovi bezodkladne po vyzve prenajimae

12. Ngjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti preradiovi (jeho splnomocnenému
z&stupcovi) na jeho pozZiadanie umaznistup do prenajatych priestoroch zaeldm
preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok.



Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

1. S&ad’ou tejto zmluvy je pédorys predmetu najmu.
2.VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykblem formou pisomnych dodatkov

podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
3. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, zritt kazda zmluvna strana obdrzi dve

vyhotovenia.
4. Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili a psehil, Ze jej porozumeli a na znak

suhlasu siou ju vlastnortine podpisali.
5. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené ddariprislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/90 Zb., Obchodnym z&konnikom dalSimi vSeobecne z&vaznymi pravnymi

predpismi.

V Spisskych Vlachoch, @a 30. decembra 2011

Prenajimate Najomca

Zoznam priloh :
— Pbdorys priestorov
— ICO mesta Spisské Vlachy
— Snimok z mapy
- LV
— Uznesenia MsZ
— Zivnostensky list



