ZMLUVA O NAJME
POLNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV

uzatvorena medzi

Mestom SpisSské Vlachy

TomasSom Celecom



Zmluvné strany:

Mesto Spisské Vlachy

Sidlo: SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy

ICO: 00329657

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. pobocka SpiSska Nova Ves
IBAN: SK64 5600 0000 0034 4002 1001

Zastupené¢: Lubomirom Fifikom, primatorom mesta

(dalej ako ,,Prenajimatel*)
a

Tomas Celec

Trvaly pobyt: 053 61 Spisské Vlachy
Déatum narodenia:

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej ako ,,Najomca“)

(d’alej spolu v mnoznom ¢isle aj ako ,,Zmluvné strany®, resp. ktorakol'vek z nich aj ako
»Zmluvna strana®),

uzatvorili podla zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zédkonov V zneni

neskorsich predpisov, V spojeni S0 zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, V nizsie uvedeny den, tito

zmluvu 0 najme pol’'nohospodarskych pozemkov
(d’alej ako ,,Zmluva*®) :

1. Uvodné ustanovenia
1.1.  Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajiicich sa v okrese SpiSska Nova
Ves, obci (meste) SpiSské Vlachy, v katastrdlnom uzemi SpiSské Vlachy, ktoré st

Specifikované v_Prilohe €. 1 /zoznam nehnutelnosti/

(dalej ako ,,Nehnutel’nosti®).

2. Predmet Zmluvy
2.1.  Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou Najomcovi za odplatu uvedenu v tejto

Zmluve do uzivania Nehnutelnosti uvedené v bode 1.1. ¢lanku 1 tejto Zmluvy (d’alej
aj ako ,,Predmet najmu‘ ).
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

Uéel najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmet najmu bude Najomcom vyuzivany za icelom

sukromného chovu dobytka.

Najomca nie je opravneny uzivat Predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania podniku
podla § 7 anasl. zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zédkonov
V zneni neskor$ich predpisov.

Trvanie Zmluvy

Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa zaklada na dobu 15 rokov.

Zavazok zalozeny touto Zmluvou zanika:

a) zanikom Predmetu najmu,

b) zanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,

C) uplynutim doby najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak,

d) dohodou o skonceni tejto Zmluvy,

e) odstupenim podrla tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov,

f) vypoved’ou podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvna strana je opravnena odstipit’ od tejto Zmluvy
Vv pripade, ak tak ustanovuje zédkon alebo tdto Zmluva. Zmluvné strany sa dohodli, ze
kazda zo Zmluvnych stran je opravnena odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade poruSenia
ktorejkol'vek povinnosti, ktort ma Zmluvné strana podl'a tejto Zmluvy alebo zakona.
V pripade, ze Zmluvna strana odstipi od tejto Zmluvy, tito Zmluva zanikd diiom
nasledujucom po dni dorucenia pisomného odstiipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej
strane. Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné, musi byt v ilom uvedeny dovod
odstpenia tak, aby nebol zamenitelny s inym dovodom a musi byt doruené druhe;j
Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena
vypovedat’ tuto Zmluvu bez uvedenia dovodu, v 5 roénej vypovednej dobe, ktora
zacina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom najomnom za Predmet najmu vo vyske 27,-

EUR/ha /slovom dvadsat'sedem eur za hektar/, t. j. za cely predmet najmu v celkovej
vyske 255,05,-EUR/rok. Najomné je splatné pozadu, po uplynuti prislusného
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5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

hospodarskeho roka (od 01.10. do 30.09.), a to do 3 mesiacov od skoncenia
hospodarskeho roka, za ktory sa ndjomné plati.

Vyska najomného podl'a bodu 5.1. ¢lanku 5 tejto Zmluvy nezahffia naklady a poplatky
spojené¢ s najmom (d’alej len ,,naklady na média‘“). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
naklady na média bude znasat’ v plnej vyske Najomca.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku najomného minimalne priamo
umerne podla vySky miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchddzajucim. Ak rozdiel vo vyske ndjomného po valorizovani oproti
najomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 3,00 EUR, valorizacia sa v danom
roku neuplatiuje.

V pripade omeskania s uhradou najomného ma Prenajimatel’ narok na urok
z omeskania vo vyske 0,5 % denne zo sumy ro¢ného ndjomného, za kazdy aj zacaty
dent omeskania.

Odovzdanie Predmetu najmu do uZivania a vyhlasenia Najomcu

N4jomca vyhlasuje, ze si Predmet ndjmu pri jeho prevzati riadne a dokladne prezrel,
oboznamil sa s jeho stavom a prebera ho v stave, v akom sa nachadza. O prevzati
Predmetu ndjmu sa spiSe protokol.

Niektoré povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje prenajaté Nehnutelnosti uzivat' v zmysle zakona ¢. 504/2003
Z.z. o nagjme pol'nohospodarskych pozemkov, po'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat' zakladné podmienky ochrany prirody a zivotného
prostredia.

Najomca Predmetu najmu je opravneny brat’ z neho tzitky.

Prenajimatel’ je povinny uhradzat' vSetky ndklady spojené s obvyklym uZivanim
a opotrebovanim Predmetu najmu a vykonavat’ riadnu udrzbu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu Predmetu najmu pred poziarmi
podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrZiavanie bezpe€nostnych pravidiel zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri pradci aozmene adoplneni niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov, ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych
predpisov a zavizuje sa vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie
vzniku poZziaru alebo inej Skody majetku ana dodrziavanie bezpecnostnych
a hygienickych predpisov, inak zodpovedd za Skodu vzniknutd poruSenim tejto
povinnosti.

Najomca nie je opravneny prenajimat’ Predmet najmu ani jeho cast' dalej bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
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7.7.

7.8.

7.9.

N4ajomca sa zavizuje nevykonat’ akékol'vek stavebné, technické alebo terénne upravy
na Predmete najmu bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, v ktorom
musi byt uvedeny spdsob tthrady nakladov za vykonanie uprav. V pripade, ak vydany
suhlas Prenajimatel’a spdsob thrady neurcuje, plati, Ze Najomca je povinny znasat
naklady na vykonanie povolenych uprav na jeho tarchu. V pripade, ak Najomca
vykona zmeny na Predmete najmu, Predmet ndjmu spolu s vykonanymi zmenami
(vystavba, pristavba, nadstavba, prestavba apod.) zostava vo vlastnictve
Prenajimatel'a. Zmenami dotknuté stavby, projektovi dokumentaciu, rozpocet a vSetky
ostatné podklady ohl'adom investicnej c¢innosti Najomcu predlozi Najomca
Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu na zaevidovanie do prislusnych uctovnych
a pravnych dokladov a evidencii.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu v¢as upozornit’ Prenajimatel’a na zistené
havarijné stavy, poruchy spdsobené vis major, iné zavady a nedostatky Predmetu
najmu a Prenajimatel’ je povinny tieto odstranit’, pokial’ sa s Podnajomcom nedohodnti
inak.

N4jomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania
povinnosti Najomcu vyplyvajacich zo zakona alebo z tejto Zmluvy, ana tento ucel
najma:

a) poskytnat potrebn sucinnost,
b) umoznit’ Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu.

C) umoznit opravnenym osobam, ktoré ur¢i Prenajimatel’, vstup na Predmet najmu
za podmienok dodrziavania v§eobecnych predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci.

Zalozné pravo

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeCenie najomného ma Prenajimatel’ zalozné
pravo k hnutelnym veciam, ktoré si na alebo v Predmete najmu a patria Najomcovi.
Zalozné pravo zanikne, ak su veci odstranené skor, nez boli spisané osobou poverenou
sudom, ibaZe by boli odstranené na Uradny prikaz a Prenajimatel’ ohlési svoje prava na
stide do 6smich dni po vykone. Ak sa Najomca stahuje alebo ak sa odstranuju veci,
napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, modZe Prenajimatel
zadrzat’ veci na vlastné nebezpecenstvo, do 0smich dni vSak musi ziadat’ o supis
osobou poverenou sudom, alebo musi veci vydat. Osobou poverenou sidom moZze byt
aj sudny exekutor.

Vypratanie a zadrzné pravo

Néjomca sa zavidzuje v pripade skoncenia ndjmu vratit Prenajimatelovi Predmet
nagjmu v povodnom stave v akom bol ku ditu Gc€innosti tejto Zmluvy Néajomcovi
odovzdany s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebenie a na pripadné rekonstrukéné prace
a/alebo stavebné prace vykonané pocas trvania doby najmu v sulade s touto Zmluvou.
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.
11.1.

Néjomca dava tymto vyslovny stuhlas a vyhlasuje, Ze v pripade, ak si Ndjomca nesplni
povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu podl'a bodu 9.1. tohto ¢lanku Zmluvy,
Prenajimatel’ je opravneny vypratat’ Predmet ndjmu sam alebo prostrednictvom tretej
osoby, ato na naklady Najomcu, priCom Prenajimatel’ je opravneny vstapit do
Predmetu najmu aj za pomoci nasilného prekonania prekazky. Za ucelom uhrady
nakladov suvisiacich s vypratanim Predmetu najmu je Prenajimatel’ opravneny zadrzat
veci Najomcu nachadzajuce sa na alebo v Predmete najmu a postupovat’ v sulade s ust.
§ 151s anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Dorucovanie

Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a oznamenia (d’alej len ,,ozndmenia‘“) buda
medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi postou alebo osobne,
alebo e — mailom, pokial’ vtejto Zmluve nie je pre ur€iti formu komunikacie
vyhradeny len urcity spdsob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané postou,
povazuje sa za doruc¢ené diiom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat,
alebo na treti deft odo dna podania zasielky na poste, ak sa ulozend zasielka zaslana
na adresu vratila spat’ odosielatelovi. Ak bolo oznamenie zaslané e- mailom
ozndmenym na komunikdciu druhou Zmluvnou stranou alebo doru¢ované osobne
v pracovny deit v ¢ase od 8:00 hod. do 15:00 hod., povazuje sa za dorucené
vV momente prenosu resp. dorucenia ozndmenia, inak v nasledujuci pracovny de.

Zmluvné strany sa zaroven zavdzuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny
udajov, ktoré sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najméa
vSetky zmeny tykajuce sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej
subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia,
vstup do konkurzného konania, reStrukturalizicie alebo likvidacie ktorejkol'vek
Zmluvnej strany.

Ochrana osobnych udajov

Najomca tymto potvrdzuje, Ze sa obozndmil s nasledovnymi informaciami tykajucimi
sa spractivania ich osobnych tidajov. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ bude za ucelom
plnenia tejto Zmluvy spractivat’ osobné udaje druhej Zmluvnej strany uvedené v tejto
Zmluve alebo oznamené druhou Zmluvnou stranou pocas plnenia Zmluvy ato po
dobu trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou (a v niektorych pripadoch
po dobu trvania zdkonnej povinnosti Zmluvnej strany evidovat tato Zmluvu)
najneskor vSak dovtedy kym odpadne ucel spracivania alebo zanikne zakonna
povinnost osobné udaje spracuvat. Zmluvna strana je opravnend osobné udaje
zverejnit’ ako aj poskytnut’ ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodavatelom
(poradcom, auditorom, advokitom) a orgdnom verejnej moci. Nagjomca ma pravo
pozadovat’ od Zmluvnej strany ako prevadzkovatela pristup k osobnym udajom
tykajicim sa Zmluvnej strany a prdvo na ich opravu alebo vymazanie alebo
obmedzenie spractivania, alebo prdvo namietat’ proti spraciivaniu, ako aj pravo na
prenosnost’ udajov a pravo podat’ staznost’ dozornému organu. Spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by
Zmluvna strana nedokézala riadne plnit’ Zmluvu alebo plnit’ svoje zakonné povinnosti.
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12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa spravuje zédkonmi Slovenskej republiky, bez prihliadnutia ku
koliznym normam.

Sudy Slovenskej republiky maja vyluénu pravomoc na rozhodovanie akychkol'vek
sporov tykajucich sa tejto Zmluvy.

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch /2/ rovnopisoch, pricom kazdd zo Zmluvnych
stran obdrzi po jednom /1/ podpisanom rovnopise.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle Prenajimatela.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neu¢innym alebo neplatnym, nema
tato skutocnost’ vplyv na platnost’ a uUc€innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy
okrem pripadov, ak by tieto ustanovenia boli vzdjomne neoddelitel'né.

Zmeny a doplnenia k tejto Zmluve mézu byt vykonané len so suhlasom obidvoch
Zmluvnych stran formou pisomnych a oc¢islovanych dodatkov.

Zmluvné strany prehlasujii a vzdjomne sa ubezpecuju, Ze si tito Zmluvu pred jej
podpisanim precitali, stihlasia s jej obsahom, Ze je pre nich dostato¢ne zrozumitel'na
a urcitd a zbavena omylu, Ze vyjadruje ich pravu, slobodnu a vaznu vol'u, a ze nebola
uzavreta v tiesni a za napadne jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho
tato Zmluvu podpisuju.

[podpisy Zmluvnych strdn st na nasledujtcej strane]
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PODPISOVA STRANA

Za Prenajimatel’a, v SpiSskych Vlachoch, dna .....7.1.2020...................

signed
Mesto Spisské Vlachy
Lubomir Fifik
primator

Za Najomcu, V SpiSskych Vlachoch, dna ....13.1.2020....................

___signed
Tomas Celec
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Priloha ¢. 1 k ndjomnej zmluve

Katastralne Uzemie

SPISSKE VLACHY
Vymera cela Podiel Vymera na Min. vysk
odie o o in. vyska
CPU Cislo parcely Kult. Lv . 3 > prenajom v najom za ha 0 E
m vlastnika najmu €
] €
lesny
C 0 7680/2 1734 1.1 1734 27
/ pozemok 1 4,6818
Trvaly trav.
E 0 7681 Por. 1 1529 1.1 1529 27 4,1283
E 0 7679 orna poda 1 3882 1.1 3882 27 10,4814
Trvaly trav.
E 0 7673 Por. 1 34836 1.1 34836 27 94,0572
vodna
C 0 7683/2 plocha 1 7857 11 7857 27 21,2139
zastavana
C 0 7712/2 plocha 1 863 1.1 863 27 2,3301
Trvaly trav. 27
C 0 7712/9 Por. 1 185 1.1 185 0,4995
Trvaly trav. 27
E 0 7712/1 Por. 1 18991 1.1 17331 46,7937
E (] 7712/2 |orna poda 1 4477 1.1 4477 27 12,0879
Trvaly trav. >
C 0 7712/6 Por. 1 2237 1.1 1738 4,6926
Trvaly trav. 27
E 0 7719 Por. 1 3172 1.1 3172 8,5644
Trvaly trav.
E 0 7720 Por. 1 17326 1.1 16860 27 45,522
94 464 255,0528
2
Spolu : 94464 m 255,0528




