NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obtianskeho zdkonnika
CL L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 00329 657 |
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spi¥ské Vlachy
zastipené p. Pubomirom Fifikom, primitorom mesta,

. Néjomea: p.Ondrus Pavol rod.gislo . .__
b a manZelka Lucia Ondrulova rod.Valendikova rod.¢.
' deti: Bianka, Simon a Adam

CL IL
Predmet zmluvy

1. Mesto je vylu¢nym vlastnikom domovej nehnutelnosti &. p. 242/2 nachadzajacej sav k. 0. '
Spisské Vlachy na ulici 9.mdja 15, zapisanejna LV C. 1. : -
Predmetom zmluvy je trojizbovy byt vo vymere 76.02 m2.

¢l HL
Doba ndjmu

1, Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, od 24.12.2012 d024.12.2015
* 2. Nijomny pomer zanikne:
a) uplynutim doby najmu, _ :
- b) pisomniou vypovedou zmluvnych stran s dvejmesaénou vypovednou lehotou, ktora zadina
plynit’ prvym diiom nasledujiaceho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede, o
¢) pri nedodrZani domového poriadku, - .
d) neuhradenim najmu za viac ako jeden mesiac, _
¢) ndgjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstapenie od zmluvy o nijme podl'a
&l. 11 tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajata miestnost’ uzivat’ takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu hrozi znatné Skoda (§ 679 ods. 3, veta
prva, § 853 Obe. zakonnika). : ' ' _ :
3. V pripade ukon&enia n4jmu je ndgjomea povinny vratit' byt v stave zodpovedajiicom beznému
opotrebeniu. _ . _
4. N4jomca nemd nérok na pridelenie néhradného bytu, bytovej nahrady alebo nahradného
ubytovania pri ukon&eni najmu z ktoréhokol'vek dovodu. ‘L



CL IV.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav, odstihlasujt zmluvné strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy spordk, vodovodné batérie .
radiatory . _
B/ Technicky stav bytu: byt j¢ napojeny na vodovod, kanalizdciu, plyn.Ohrev teplej GZitkovej
vody a vykurovnie bytu je zabezpedené plynovym kotlom.

QL V.
Vyska nijomného

1. Vy3ka ndjomného a cena sluZieb spojenych s byvanim je stanovena podla platnych cenovych
predpisov.

Podkiady pre vypodet ndjomného si obsiahnuté v Predpise platieb za najom a sluzby.

Mesaéna ahrada zikladného najmu za byt &ini: 99.50 Eur celkova vyska spojena s ndkladami

@ cini spolu 140,- Eur
Néjomea je povinny platit’ njjomné vzdy do 15-teho dita prisluiného mesiaca priamo na et tejto
bytovej jednotky, vedeny v TRABANKE a.s. SNV, &islo udtu : 2628841189/1100 VS udava sa

mesiac za ktory sa ihrada tyka

V pripade, ¥¢ nijomca nezaplati nidjomné do 5 dni pe ich splatnosti, je povinny zaplatit e
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyike 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ '

do Gpiného zaplatenia. =
Zaroven sa ndjomca vystavuje nebezpeCenstvu vypovede z ndgjmu v zmysle § 711 OZ pokial’ by i 0

nezaplatil ndjomne z dihsi &as ako jeden mesiac

2. N4jomca pri podpise zmluvy mé zaplatena kauciu vo vy¥keS-nasobku mesaného ndjmu t.j.
497,50 Eur na udte 3440027016/5600 . Z tohto vkladu budi uhradené nepredvidané Skody
zapritinené najomcom alebo v pripade neplatenia ndjomného a sluZieb spojenych s nsjmom.

Pokial nevznikne dévod kratenia vloZena liastka kaucie bude vratena uplynutim doby néjmu do
_ ‘ jedného mesiaca.

CL VI
Priva a povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu

A/ Ndjomca _
1. Néajomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, savisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie préce, alebo stavebné prace, ktoré bude nijomca prevadzat’ z vlastnej iniciativy v byte
si zabezpetl sam a na vlastné néklady s tym, ¥¢ nebude poadovat’ od prenajimatela finantnQ
kompenzéciu ani pri ukonfeni nijmu. Néjomca moZe drobné stavebné préce prevadzat aZ na
zdklade sihlasu prenajimatel’a a po jeho obozndmeni s rozsahom stavebnych a udrzbarskych prac.

2. Najomea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spolotnej domécnosti, maji vedla prava
uzivat byt aj pravo uZivat spoloiné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podla povahy prisludného zariadenia.

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prév bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.
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. 4. Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spbsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaja, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, m4é prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozomeni nsgjomcu podkodenia odstranif a po¥adovat’ od najomcu Ghradu.

5. Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimateTa, a to ani na svoj ndklad.

6. Najomca sa zaviizuje, Ze si zabezpe&i osobitné zdruZenc poistenie domécnosti a zabezpeti
reviziu plynového spordka v kuchyni. :

7. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbyto¥ného odkladu oznémi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajt prenajimatelovi. V opanom pripade prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu vady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat' od najomcu nahradu.

8. Najomca nie je opravneny uskutoénit akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
asti bytu, podndjom bytu, prijatic d’al3ich 0séb do bytu, a pod.) bez predchidzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

9. N4jomca je povinny v pripade, Ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujacich pre vyiku najomného
tieto bezodkladne ozn4mit prenajimatelovi. Vyska n4jomného sa v tomto pripade zmeni od 1. difa
nasledujiceho mesiaca.

10. Najomca je povinny umoznif pristup prenajimatelovi dom bytu za Gcelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrzania zmluvnych podmienok.

11. Néjomca je povinny ku ditu zAniku n&jmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

12. V zmysle *Zasad prenajimania ngjomnych bytov v meste Spisské Vlachy" &. III., ods. 8, tito
najomna zmluva upravuje prave ndjomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy. Toto prévo
zanik4, ak vzniknii dévody podFa § 711 OZ.

B/ Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ngjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat iba
so sihlasom najomcu. Tento sthlas najomca méze odoprief’ iba z vaZnych dévodov. Ak takéto
tpravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluiného orgénu titnej spravy, ndjomca sa-
zav3zuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

¢L VIL
Zaveretné ustanovenia
1. Této zmluva je uzatvorend na dobu urditi.

2. Této zmluvu modZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu, s
privolenim sidu, z ddvodov taxativne vymenovanych v § 711 Obg. zékonnika. '



3. Tato zmluva nadobida G¢innost’ diiom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami. Tito zmluvu
mozno menit’ a dopliiaf pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obé.
zikonnikom a d’al§imi vieobecne zAviznymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych prenajimatef’ dostane jeden exemplar,
n&jomca jeden, Mestsky trad jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi acastnikmi zmluvy prishichaji na rozhodnutie prisludnému sadu. |
7. Zmluvné strany obsahu zmluvy poroiumeli a vyhlasuju, Ze ich prejavy vole s slobodné, vazZne,

zrozumitePné a zmluva nebola uzatvorend v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok a na znak
stihlasu s jej obsahom tiito vlastnorutne podpisuju.

V Spisskych Vlachoch diia 20.1 2.2012

Jebviinn,

Prenajimatel’ _ Najomea:

P mac s

baolidona,



