NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obdlianskeho zdkonnika
CL L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: MESTO SPISSKE VLACHY
1ICO: 00329 657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy
zastipené p. Cubomirom Fifikom, primatorom mesta,

a

Nijomea : p- Karol'ova Zofia r.¢
p.Karol Tomas r.¢. 5 =
trvalé bydlisko: SNP 19, Spi§ské Vlachy 053 61

CL IL
Predmet zmluvy

1. Mesto je vylu¢nym vlastnikom domowej nehnutel'nosti €. p. 242/2 nachddzajicej sa v k. 1.
Spisské Vlachy na ulici SNP 19/72 zapisanej na LV &. 1.
Jednd sa o dvojizbovy byt €. 9 vo vymere 40 m?2.

- CL TIV,
DPoba ndjmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, od 22.09.2015 do 22.09,2018

2. Najjomny pomer zanikne:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran s dvojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zadina
plyniit’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede,
¢) pri nedodrZani domového poriadku,
d) neuhradenim n&jmu za viac ako jeden mesiac,
€) nidjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy o najme podi'a
¢l IL tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajati miestnost’ uZivat’ takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne $koda alebo mu hrozi znaénd Skoda (§ 679 ods. 3, veta
prva, § 853 Ob¢. zdkonnika).
3. V pripade ukontenia ndjmu je nijjomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajicom beZnému
opotrebeniu. :
4. Najomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu, bytovej nahrady alebo nahradného
ubytovania pri ukondeni najmu z ktoréhokol'vek dévodu.



CL 1IVv.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav, odsuhlasuji zmluvné strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy spordk, vodovodné batérie .
radidtory .
B/ Technicky stav bytu: byt je napojeny na vodovod, kanalizdciu, plyn. Ohrev teplej UZitkovej
vody a vykurovnie bytu .

CL V.
Vyika najomného

1. Vyika nijomného a cena stuieb spojenych s byvanim je stanovend podla platnych cenovych
predpisov.

Podklady pre vypodet ndjomného s obsiahnuté v Predpise platieb za nijom a sluZby.

Mesaéna uhrada zékladného najmu spojena s nakladami ¢ini 156.01 Eur. Najomea je povinny platit’
nijomné vidy do 15-teho diia prisluiného mesiaca priamo na ulet tejto bytovej jednotky, vedeny
v TRABANKE a.s. SNV, &islo adtu : 2623840961/1100 VS udava sa mesiac za ktory sa thrada
tyka.

V pripade, ¢ nijomca nezaplati ndjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyike 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ
do 1ipiného zaplatenia.

Zaroveii sa ndjomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z nagjmu v zmysle § 711 OZ pokial’ by
nezaplatil ndjomne z dlhsi ¢as ako jeden mesiac

2. Nédjomca pri podpise zmluvy ma zaplatenti kauciu vo vySke 294.93 Eur na udte
3440027016/5600 . Z tohto vkladu budi uhradené nepredvidané skody zapri¢inené nijomcom alebo
v pripade neplatenia nigjomného a sluzieb spojenych s najmom.

Pokial nevznikne dévod kratenia vloZena &iastka kaucie bude vratena uplynutim doby ndjmu do
jedného mesiaca.

CL VL
Priva a povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu

A/ Ndjomca

1. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie préace, alebo stavebné prace, ktoré bude ndjomca prevddzat’ z vlastnej iniciativy v byte
si zabezpedi sdm a na vlastné niklady s tym, Ze nebude poZadovat od prenajimatela financnu
kompenziciu ani pri ukon&eni najmu. Ndjomca mdZe drobné stavebné prace previdzat' aZ na
zaklade sihlasu prenajimatela a po jeho obozndmeni s rozsahom stavebnych a udrzbérskych prac.

2. Niajomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolotnej domdcnosti, maji vedl'a prava
uzivat byt aj pravo uZivat spolo&né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3. Néjomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredic zabezpe&ujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Nijomca sa zavizuje, Ze zavady a pofkodenia, ktoré v byte spdsobi sdm alebo ti, ktorl s nim
byvajii, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom



upozorneni ndjomeun podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od n4jomeu tGhradu.

5. Néjomca sa zavizuje, Je nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné tdpravy bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatera, a to ani na svoj ndklad.

6. Nijomca sa zaviizuje, Ze si zabezpedi osobitné zdruZené poistenic domécnosti a zabezpedi
reviziu plynového spordka v kuchyni.

7. Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoiného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisltchaju prenajimatel'ovi. V opa&nom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom
upozorneni ndjomeu vady a po¥kodenia odstranit’ a po¥adovat’ od najomeu nahradu.

8. Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’ai$ich os6b do bytu, a pod.) bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

9. Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku najomného
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Vyska ngjomného sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
nasledujiceho mesiaca.

10. Néjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi dom bytu za téelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrania zmluvnych podmienok.

11. Néjomea je povinny ku driu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortiziciy.

12. 'V zmysle "Zésad'prenajimania ndgjomnych bytov v meste Spisské Vlachy" &1. IIL, ods. 8, tito
najomnd zmluva upravuje pravo nijomeu na opakované uzavretie nijomnej zmluvy. Toto pravo
zanikd, ak vzniknn dbvody podla § 711 OZ.

B/ Prenajimate?l

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedif' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu,

2. Prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba
so sthlasom najomcu. Tento sihlas ndjomca médZe odopriet iba z véZnych dbdvodov. Ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluného organu $tatnej Spravy, ndjomca sa
zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoni.




]

upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od n4djomeu thradu.

5. Néjomca sa zavizuje, Je nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné dpravy bez
predchddzajiceho pisomného sthlasy prenajimatera, a to ani na svoj naklad.

6. Nijomca sa zaviizuje, Ze si zabezpedi osobitné zdruZené poistenic domécnosti a zabezpedi
reviziu plynového spordka v kuchyni.

7. Néjomca sa zavizuje, e bez zbytodného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisltchaju prenajimatel'ovi. V opagnom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajticom
upozornenf ndjomcu vady a po¥kodenia odstranit’ a po¥adovat’ od najomeu nahradu.

8. Ndjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'algich o0séb do bytu, a pod.) bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

9. Najomca je povinny v pripade, Ze déjde k zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku najomného
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Vyska najomného sa v tomto pripade zmeni od 1. dita
nasledujiceho mesiaca.

10. Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi dom bytu za déelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrania zmluvnych podmienok.

11. N4jomea je povinny ku diiu zaniku nijmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortiziciy.

12. V zmysle "Zésad'prenajimania ndjomnych bytov v meste Spisské Vlachy" &1. 111, ods. 8, tato
najomnd zmluva upravuje pravo nijomeu na opakované uzavretie nijomnej zmluvy, Toto pravo
zanikd, ak vzniknn dbvody podla § 711 OZ.

B/ Prenajimatel
1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpefif' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s

uZivanim bytu,

so sthlasom najomcu. Tento sihias ndgjomca mdZe odopriet iba z vaZnych ddvodov. Ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného organu $tatnej Spravy, ndjomca sa
zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoni.




Cl. VII,
Zavereténé ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorena na dobu urditd.

2. Tato zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede nijmu bytu, s
privolenim sitdu, z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob&. zékonnika.

3. Tato zmluva nadobiida u¢innost” diom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami. Tato zmluva
moZno menit’ a doplitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia ObZ,
zdkonnikom a d’al$imi vieobecne zaviiznymi predpismi,

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroch, z ktorych prenajimatel’ a ngjomnca dostanit po
jednom exemplari..

6. Spory vzniknuté medzi u¢astnikmi zmluvy prisluchajii na rozhodnutie prisluinému sidu.
7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuji, Ze ich prejavy véle st slobodné, vaZne,

zrozumitel'né a zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck a na znak
sahlasu s jej obsahom thto vlastnorudne podpisujii.

V Spisskych Vlachoch diia 18.09.2015

Prenajimatel’: Najomca:




