NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obiianskeho zdkonnika
CL L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel MESTO SPISSKE VLACHY
1C0: 00329 657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy
zastipené p. Cubomirom Fifikom, prim#dtorom mesta,

Najomea: p.JanoSovd Eva, r. &

B A deéra Be.Miaria JanoSova -

G 1.
Predmet zmluvy

1. Mesto je vylu¢nym vlastnikom domovej nehnutel'nosti &. p. 242/2 nachadzajicej sa v k. 1'1..
Spisské Vlachy na ulici SNP 19/72 , zapfsanej na LV &. 1. :

Predmetom zmluvy je trojizbovy byt &. 3 vo vymere 55.70 m2.

Cl. 1L
Doba nijmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu urdita, od 01.03.2013 do 28.02..2016

’Z} 2. Najomny pomer zanikne:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou vypoved'ou zmluvnych strdn 8 dvojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zadina -
plymit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorueni pisomnej vypovede,
* ¢) pri nedodrZani domového poriadku, -
d) neuhradenim ndjmu za viac ako jeden mesiac,
¢) ngjomca berie na vedomie pravo prenaj fmatel’a na odstiipenie od zmluvy © najme podla
&l. IL. tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajati miestnost uzivat’ takym
spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikne ¥koda alebo mu hrozi znagnd Skoda (§ 679 ods. 3, veta
prva, § 833 Obg. zakonnika). : ' . o
3. V pripade ukondenia néjmu je ngjomea povinny vratit byt v stave zodpovedajicom beZznému
apotrebeniu. : ' _ o
4. Najomca nema nirok na pridelenie nahradného bytu, bytovej ndhrady alebo nahradného
_ubytovania pri ukonteni najmu z ktoréhokol'vek dovodu. ' o




CL 1V,
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozszah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav, odsthlasuji zmluvné strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy sporak, vodovodné batérie .
radiatory .
B/ Technicky stav bytu: byt je napojeny na vodovod, kanaliziciu, plyn a ohrev teplej GZitkovej
vody je zabezpedeny centrilnym ohrevom UK .

ClL V.
Vyika najomného

1. Vygka nijomného a cena sluZieb spojenych s byvanim je stanovend podl'a platnych cenovych
predpisov.

Podklady pre vypoet ndjomného si obsiahnuté v Predpise platieb za najom a sluZby.

Mesatna uhrada zakladného najmu za byt &ini: 101.67 Eur celkova vy3ka spojend s ndkladami

~ ini spolu 219,- Eur '

Néjomea je povinny platit’ ndjomné vZdy do 15-teho dfia prisluiného mesiaca priamo na udet tejto
bytovej jednotky, vedeny v TRABANKE ass. SNV, Eislo Gdtu : 2623840961/1100 VS udiva sa
mesiac za ktory sa thrada tyka

V pripade, ¢ nijomca nezaplati néjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi ome$kania aZ
do uplného zaplatenia. _

Zaroveh sa niajomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 OZ pokial by

nezaplatil nsjomne z dlh3i &as ako jeden mesiac

2, Najomca pri podpise zmluvy ma zaplateni kauciu vo vyskeS-ndsobku mesa¢ného najmu t.j.
508.37 Eur na’ udet 3440027016/5600 . Ztohto vkladu budd uhradené nepredvidané Skody
zapritinené nagjomcom alebo v pripade neplatenia najomného a sluZieb spojenych s ndjmom.

Pokial’ nevznikne dévod kratenia vlo¥ens tiastka kaucie bude vratens uplynutim doby nijmu do
jedného mesiaca. '

Cl. VL
Préva a povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu

- A/ Ndjomca ;

1. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, savisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udr¥iavacie prace, alebo stavebné préce, ktoré bude najomca prevadzat’ z vlastnej iniciativy v byte

si zabezpe®i sam a na vlastné naklady s tym, Ze nebude pozadovaf’ od prenajimatela finantni

kompenzéciu ani pri ukondeni nigjmu. Ndjomeca mdZe drobné stavebné price previdzal’ aZ na

zéklade stihlasu prenajimatela a po jeho oboznémeni s rozsahom stavebnych a idrZzbarskych prac.

2. Nijomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolognej domécnosti, maji vedla prava
uZivat byt aj pravo uZivat' spolo&né priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podla povahy prisluiného zariadenia.

3. Néjomca sa zaviizuje, e pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.



4. Néjomca sa zavizuje, Z¢ zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
i byvajtt, uhrad{ v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prévo po predchédzajicom
v upozorneni ngjomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu Ghradu.

5. Nijomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel'a, a to ani na svoj naklad.

6. Najomca sa zavizuje, Ze si zabezj)eé{ osobitné zdruXené poistenie domacnosti a zabezpeli
reviziu plynového sporédka v kuchyni.

7. Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbytoného odkladu oznémi prenajfmatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opatnom pripade prenajimatel mé pravo po predchadzajicom
upozorneni nagjomcu vady a poSkodenia odstrénit’ a pozadovat od ndjomcu ndhradu.

8. N4jomca nie je opravneny uskutotnit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom (v¥mena bytu, prenechanie
Zasti bytu, podnijom bytu, prijatie d'al¥ich os6b do bytu, a pod.) bez predchadzajuceho pisomného
* sthlasu prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujuicich pre vysku ndjomného
tieto bezodkladne ozndmit' prenajimatePovi. Vy$ka ndjomného sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
nasledujtceho mesiaca.

10. Najomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi dom bytu za G&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrzania zmluvnych podmienok.

11. Néjomca je povinny ku ditu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

12. V zmysle "Zasad prenajimania najomnych bytov v meste Spi¥ske Vlachy" ¢&l. IIL, ods. 8, tato
ndjomnd zmluva upravuje pravo ndjomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy. Toto pravo
zanika, ak vznikna dévody podla § 711 OZ.

B/ Prenajimatel

1. Prenajimatel' sa zavizuje zabezpetit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s
wZivanim bytu.

2, Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom ndjomcu. Tento sihlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto
tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislugného organu 3titnej spravy, njomea sa
zaviizuje, ¥e ich vykonanie bezodkladne umoZni.

ClL VIL
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorené na dobu uréita.

2. Tito zmluvu mdZe prenajfmatel vypovedat formou pisomnej vypovede nijmu bytu, s
privolenim stdu, z dévodov taxativne vymenovanych v § 71 1 Ob&. zdkonnika.



3. Téato zmluva nadobiida u&innost ditom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami. Tato zmluvu
moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

4, Vztahy medzi zmiuvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obt.
zAkonnikom a d’al3imi vieobecne zidviznymi predpismi,

5. Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden exemplér,
néjomca jeden, Mestsky arad jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy prislichajt na rozhodnutie prisluinému sudu.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuj, Ze ich prejavy vole si slobodné, vazne,

zrozumitelné a zmluva nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmicnok a na znak
stihlasu s jej obsahom tdto vlastnoru¢ne podpisuju.

-~V Spisskych Vlachoch diia 28.02.2013

Prenajimatel’: Nijomca: P

XAMM




