ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY

prenajimatel’: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 329657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy
zastUpené: primatorom mesta Lubomirom Fifikom
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo Gctu: SK64 5600 0000 0034 4002 1001,

a
najomca: L ubomir Curilla
SNP 307/46
053 61 Spisské Vlachy
/ dalej len prenajimatel’ a ndjomca /
Clanok |

Uvodné ustanovenie

1. Mesto je vlastnikom budovy s.€.617 — PoZiarna zbrojnica a zastavaného pozemku parcelné Cislo
KN 191/2 v SpiSskych Vlachoch na ulici Mlynskej €. 1, ktoré su zapisané na LV v k. 0. SpiSské
Vlachy ako vylucne vlastnictvo Mesta Spisske Vlachy.

Clanok 11
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadzajuce sa na ulici Mlynskej €. 1, s. €. 617
(prizemie):

miestnost’ €. 1 19,10 m? podlahovej plochy
miestnost’ ¢. 2 25,00 m? podlahovej plochy
kuchyna 18,50 m? podlahovej plochy
sklad 2,30 m? podlahovej plochy
kupelna 4,20 m? podlahovej plochy
chodba soc. zariadenie 2,20 m? podlahovej plochy
WC 1,20 m? podlahovej plochy
chodba 11,00 m? podlahovej plochy

2. Predmetné nebytové priestory sa prenajimaju na prevadzku poskytovanie sluzieb rychleho
obCerstvenia.
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Clanok 111
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu neurcitd v zmysle Zasad s hospodarenim s majetkom mesta.
Prenajom uvedenych nebytovych priestorov zacina 01.06. 2018.

2. Ngjomny vztah moze zaniknit' vypovedou z ktorejkolvek strany bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je 2 mesiace, ak nebolo dohodnuté inak, poCita sa od prvého dia mesiaca
nasledujdceho po doruceni pisomnej vypovede. Prenajimatel’ a ngjomca su opravneni taktiez
vypovedat’ zmluvu pisomne z dévodov uvedenych v § 9 a § 11 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a z dévodov uvedenych
v tejto zmluve.

3. V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi uvolnené nebytové
priestory v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ktoré je obvyklé pri
riadnom uzivani a ddrzbe as prihliadnutim na stavebné Gpravy vykonané v sulade s touto
zmluvou.

4. Ak najomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku 3, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 % ndjomného a Uhrad za dodané
sluzby za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je nagjomca povinny z titulu
bezdbévodného obohatenia uhradit prenajimatelovi sumu zodpovedajicu dohodnutému
najomnému.

Clanok IV
Najomné a Uhrada za sluzby poskytované s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného takto:

Druh miestnosti: podlahové plocha: sadzba: Uhrada:
€/m*/rok v €/rok

miestnost’ ¢. 1 19,10 m? podlahovej plochy 45 €/m?/rok 859,50 €
miestnost’ &. 2 25,00 m? podlahovej plochy 45 €/ m?/rok 1125,00 €
miestnost’ ¢. 3 18,50 m? podlahovej plochy 45 €/ m?/rok 832,50€
sklad 2,30 m? podlahovej plochy 33€/ m?rok  75,90€
kupelfia 4,20 m? podlahovej plochy 33 €/ m?rok 138,60€
chodba soc. zariadenie 2,20 m? podlahovej plochy 33€/ m?rok  72,60€
WC 1,20 m? podlahovej plochy 33 €/ m?rok 39,60 €
chodba 11,00 m? podlahovej plochy 33 €/ m?/rok 363,00€
Najomné spolu za rok : 3506,7 €
Mesacné ndjomné ¢ini : 11x 292,22 €
1x292,28 €
Mesacna zalohova platba za spotrebovant vodu : 45m3x1,306€ = 5,88¢€

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude najomné uhradzat’ mesacne v rovnakych splatkach
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uvedenych v ods. 1 ¢l. IV najomnej zmluvy.

. N4jomné bude ndjomca uhrédzat’ na zaklade podpisanej ndjomnej zmluvy na Ucet prenajimatel’a

trvalym prevodnym prikazom mesacne vzdy do dvadsiateho dna v mesiaci na Ucet
prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela v termine.

. Za riadne uhradené najomné sa bude povazovat’ ak v lehote splatnosti bude ndjomné pripisané

na Gcet prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omesSkania s
uhradou ndjomného, uhradi za kazdy den omeSkania zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % dlZzneho
najomneho.

. V pripade meSkania platby je dlznik povinny platit’ aroky z omeSkania podla platnych pravnych

predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa v dalSich rokoch nadjmu bude upravovat v

pripade nepredvidanych zmien z vy3Sej a Uradnej moci (liberalizacia, zmena zakona, zmena
VZN a pod.) Najomné sa pre dalSie obdobie upravi po vzajomnej dohode oboch stran s
prihliadnutim na tieto nepredvidané okolnosti. Ak sa v tomto pripade zmluvné strany
nedojednaju na Uprave najomného, doba prenajmu sa ukonCi do 1 mesiaca od u€innosti
prislusnych zmien, désledkom ktorych bolo vyvolana potreba Gpravy najomneho.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné sa automaticky zvysi v pripade inflacie, a to podl'a vysky

miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s predchadzajacim. Ak rozdiel vo vyske
ndjomného po valorizovani oproti ndjomnému z predchadzajuceho roku nepresiahne pri zmluve
3 EUR, valorizacia sa v danom roku neuplatriuje.

. Vyska ndjomného podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahffia néaklady spojené s ndjmom ako

napr. naklady na spotrebovanu elektrinu, néklady za dodavku tepla a sto¢né, zrézkovu vodu,
poplatky za odvoz komunalneho odpadu a pod. (dalej len ,ndklady na média*“). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndklady na média bude znasat’ v plnej vyske najomca. Prenajimatel’ suhlasi
s tym, aby najomca uzavrel vo vlastnom mene zmluvu so vietkymi dodavatel'mi médii a na jej
zaklade sa stal ich priamym odberatel'om.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytove priestory v stave spdsobilom na riadne

uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Najomca tymto vyhlasuje, Ze sa
oboznamil so stavom nebytovych priestorov a vyhlasuje, Ze dohodnutému Gcelu.

. Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady vykonavat’ vacSie stavebné a iné technické Gpravy

alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch len s pisomnym stuhlasom najomcu.

. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu uZivania predmetu najmu

a strpiet’ vykonanie stavebnych a inych prac.

. Prenajimatel suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do prenajatych

priestorov. Pripadna propagéacia najomcu na prenajatej budove musi byt’ vopred odsuhlasena s
prenajimatelom a Mestom Spisské Vlachy.

. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeCi ndjomca sam.
. N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu aj jeho Cast’ do uZivania tretej osobe.
. Najomca je povinny poistit’ predmet najmu.

_ Clanok V1.
DalSie dojednania

. N4jomca je povinny uZivat nebytové priestory len na Gcel dohodnuty touto zmluvou tak, aby

nedochadzalo ku Skodam. Popri najomcovi st opravneni nebytové priestory a ich prislusenstvo
uzivat’ zamestnanci, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

. Najomca je povinny riadne uzivat' nebytové priestory a zabezpecit, aby prevadzkovanim cinnosti
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na ktoré si nebytoveé priestory prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v budove.

. N4jomca je povinny riadne a vcas platit' ngjomné, a preddavky na ne.
. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a prac,

ktoré mé& urobit’ prenajimatel’ a umoZznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli a nema naroky, ktoré by mu inak
prinalezali pre nemoznost’, alebo obmedzend moznost’ uzivat' predmet najmu pre zavady, ktoré
podstatne alebo dIhsi ¢as zhorSuju uZivanie predmetu najmu.

. N4jomca je povinny znéSat’ obmedzenie v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom na

vykonanie oprav a udrzby.

. Nagjomca je povinny riadne sa starat’ o udrzbu nebytovych priestorov a hradit’ sam a na vlastny

ucet ndklady na ich adrzbu, ktoré su spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu a naklady
na udrzbu a opravu v rozsahu dohodnutom v odseku 7. Taktiez poCas zimného obdobia je
povinny zabezpeCit odpratavanie snehu pred prevadzkovou jednotkou.

. Najomca hradi a vykonava alebo zabezpeCuje na svoje naklady vykonanie tychto prac:

vymal'ovanie nebytovych priestorov, natery okien, zasklievanie okien, udrzbu, vymeny zamkov,
zastrciek, zasuviek, vypinacov, Ziaroviek, opravy vodovodnych a hygienickych zariadeni, ktoré
vyplyvaju z bezného a riadneho uzivania, s titulu spolo€ného najmu vstupnej chodby je povinny
sa spolupodielat’ na dodrziavani Cistoty. Najomca je taktieZz opravneny bez suhlasu
prenajimatela vykonat' na svoje naklady drobné vnatorné Upravy, ako napriklad zaviest
klimatizaciu, poplasné zariadenia, mrezZe , rolety, stavany nabytok a pod. , ktoré nie su v rozpore
s platnymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne dalSich zmien, ktoré maju vplyv na sacinnost’ medzi zmluvnymi
stranami.

. Okrem pripadov uvedenych v odseku 7 najomca nesmie vykondvat iné stavebné Upravy ani iné

podstatné zmeny v nebytovych priestoroch bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

10.N4jomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavéaznych predpisov a

svojich internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci,
ochrane majetku a poZiarnej ochrane. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v prenajatych priestoroch
a bude spbésobena najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi bude ndjomcom na
jeho vlastné naklady odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca zavézuje uhradit’ vzniknuta
Skodu, nasledky Skody a néklady na odstrdnenie Skody v plnej vySke prenajimatelovi
bezodkladne po vyzve prenajimatela.

11. Ngjomca sa zavazuje za svojej pritomnosti prenajimatel’ovi (jeho splnomocnenému zastupcovi)

na jeho poziadanie umoznit’ vstup do prenajatych priestoroch za u¢elom preverenia dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

12. Najomca sa zavazuje zabezpecCit' ulohy poziarnej ochrany podla zakona o poZiarnej ochrane

1.

3.

4.

Vv prenajatom nebytovom priestore.

Clanok VI1.
Zavere€né ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvné podmienky su dostatoCne zrozumitel'né a urcité, ich

zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena a pravny Ukon je urobeny v predpisanej forme, zmluva

neodporuje zakonu , ani ho neobchadza a ani sa neprieCi dobrym mravom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich slobodnt véZnu ur€itl a zrozumitelnu

vol'u, ktoru prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato

zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov

podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
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vyhotovenia.

5. Zmluvné strany sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli a na znak suhlasu s
nou ju vlastnorucne podpisali.

6. Zmluva je uzatvorend v sulade s 85a z&k. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podla §47a zak. €. 40
1964 Obcianskeho zdkonnika nadoblda Gc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Mesta SpiSské Vlachy.

7. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajuce prechadzaju na pravnych nastupcoch oboch
ucastnikov.

8. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/90 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

a zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodnym zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi

predpismi.

V Spisskych Vlachoch, dfa 13.04.2018 V Spisskych Vlachoch, diia 18. 04.2018
Prenajimatel : Néjomca :

signed signed

Mesto Spisské Vlachy Lubomir Curilla

Lubomir Fifik

priméator
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