NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ohéihnskeho zdkonnika
CL L

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel> MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 00329 657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spifské Vlachy
zastapen¢ p. Cubomirom Fifikom, primdtorom mesta,

Najomea: Bc. Jaroslava Balogova r.&.
Vanessa Mdria Balogovi r.&, deéra
' Trvala adresa Lipovi 940/12 Spisské Viachy 05361

¢L 1L
Predmet zmluvy

1. Mesto je vyluénym vlastnikom domovej nehnutelPnosti &. p. 242/2 nachadzajiicej sa v k. .
Spidské Vlachy na ulici SNP 19/72 , zapisanej na LV &. 1.
Predmetorn zmluvy je trojizbovy byt &. 6 vo vymere 86 m2.

Cr L
Doba ndjmu

\ 1. Zmluva sa uzatvira na dobu urditd, od 01.02.2013 do 31.01.2016.

2. Ndjomny pomer zanikne:
a) uplynutim doby najmu, , :
b) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran s dvojmesaénou vypovednou lehotou, ktors za&ina

plyna¢ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede, -
¢) pri nedodrZani domového poriadku, :
d) neuhradenim néjmu za viac ako jeden mesiac,
e) ndgjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy o najme podPa
¢l IL tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajat miestnost’ uZivat takym
- spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne §koda alebo mu hrozi zna¥n4 fkoda (§ 679 ods. 3, veta -
prvd, § 853 Ob¢. zdkonnika). _ _

3. V pripade ukond&enia ndjmu je nsjomea povinny vratit’ byt v stave zodpovedajicom beZnému
opotrebeniu. '

4. Néjomca nema ndrok na pridelenie néhradného bytu, bytovej nahrady alebo nahradného
ubytovania pri ukon&en{ n&jmu z ktoréhokol'vek dévodu. _ '



CL 1Iv.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav, odsithlasujii zmluvné strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy sporak, vodovodné batérie .
radiatory .
B/ Technicky stav bytu: byt je napojeny na vodovod, kanalizaciu, plyn a ohrev teplej uzitkovej
vody je zabezpeceny centralnym ohrevom UK .

ClL V.
Vyika najomného

1. Vygka najomného a cena sluzieb spojenych s byvanim je stanovend podla platnych cenovych
predpisov.

Podklady pre v¥polet ndjomného su obsiahnuté v Predpise platieb za ndjom a sluZby.

Mesaéna Ghrada zakladného najmu za byt ¢ini:  157.01 Eur

Néjomea je povinny platit’ ndgjomné vzdy do 15-teho diia prisludného mesiaca priamo na acet tejto
bytovej jednotky. vedeny v TRABANKE a.s. SNV, &islo uftu : 2623840961/1100 VS udava sa
mesiac za ktory sa thrada tyka

V pripade, Ze niomca nezaplati ndjommé do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZzdy defi omeSkania az
do uplného zaplatenia.

Zarovefl sa najomca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z ngjmu v zmysle § 711 OZ pokial by
nezaplatil ndjomne z dlhsi &as ako jeden mesiac

2. Ngjomca sa zaviizuje, Ze pri podpise zmluvy zaplati kauciu vo vySkeS-nasobku mesaéného
ndjmu tj. 785.05 Liur na uCet 3440027016/5600 . Z tohto vkladu budi uhradené nepredvidané
skody zapriginen¢ najomeom alebo v pripade neplatenia ndgjomného a sluZieb spojenych s ndjmom.

Pokial nevznikne dovod kratenia Vlozena tiastka kaucie bude vratend uplynutim doby ndgjmu do
jedného mcesiaca. .

ClL VL
Priva a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

Al Ndjomecea

1. Najomca sa zaviizuje. Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace, alcho stavebné prace, ktoré bude najomca prevadzat’ z vlastnej iniciativy v byte
si zabezpedi sam a na vlastné naklady s tym, Ze nebude poZadovat’ od prenajimatela finantni
kompenzaciu ani pri ukonéeni najmu. Njomca mdZe drobné stavebné préce prevadzat’ aZz na
zéklade suhlasu prenajimatel’a a po jeho oboznameni s rozsahom stavebnych a udrzbarskych prac.

2. Nijonmca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spolonej domécnosti, maju vedla prava
uzivat’ byt aj pravo uZivat spoloné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prisiuiného zariadenia.

3. Nijomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.



4, Néjomea sa zavizuje. Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaji, uhradi v pinej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prave po predchadzajucom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu uhradu.

5. Najomca sa zavizuje. Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné dpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

6. Najomca sa zavizuje, Ze si zabezpedi osobitné zdruzené poistenie domécnosti a zabezpedi
reviziu plynoveho sporaka v kuchyni.

7. Najomca sa zavizuje. Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatefovi tie opravy v byte,
ktoré prisiachaji prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomeu vady a poskodenia odstranit’ a poZadovat' od najomcu nahradu.

8. N4jomca nic je opravneny uskutodnit’ akukolIvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Zasti bytu. podnigjom bytu. prijatie d’al3ich os6b do bytu, a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

9. Najomea je povinny v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti rozhodujlcich pre vyiku najjomného
tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. Vy$ka nidjomného sa v tomto pripade zmenf od 1. diia
nasledujuccho mesiaca. :

10. Najomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi dom bytu za utelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZzania zmluvnych podmienok. :

11. Najomea j¢ povinng ku ditu zaniku nagjmu bytu tento odovzdat’ prenaj imatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykhi amortizaciu.

12. V zmysle "Zasad prenajimania najomnych bytov v meste Spisské Viachy" &l. II1., ods. 8, tato
ndjomnd zmiuva upravuje pravo ngjomcu na opakované uzavretie nijomnej zmluvy. Toto pravo
zanika. ak vznikni dovody podta § 711 OZ.

B/ Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat iba
so stthlasom najomcu. Tento suhlas ndjomca mdZe odopriet’ iba z vaZnych dévodov. Ak takéto
Gipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluSného organu §tatnej spravy, najomca sa
zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

ClL VIL
Zavereéné ustanovenia
1. Tato zmluva je uzatvorend na dobu ur&itd.

2. Tato zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedaf formou pisomnej vypovede ndjmu bytu, s
privolenim stdu, z ddvodoy taxativne vymenovanych v § 711 Obe. zakonnika.



N T S R i ks M e Rt S

3. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ ditom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami. Tato zmluvu
moZno menit a doplnat” pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Vztahy mcdzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obg.
zakonnikom a Falzimi vSeobecne zavdznymi predpismi.

5. Zmluvy je vvhotovena v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden exemplar,
ndjomea jeden. Mesisky trad jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté inedzi uéastnikmi zmluvy prislichajii na rozhodnutie prislu$nému sudu.
7. Zmluvné sirany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze ich prejavy vole si slobodné, vazne,

zrozumitelné a zmluva nebola uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s je} obsaliom tite vlastnoruéne podpisuju.

- o 'V Spisskych Viachoch dha  21.12.2012

Prenajinaiel™ Najomea:



