NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
ClL 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: MESTO SPISSKE VLACHY
ICO: 00329 657
so sidlom: SNP 34, 053 61 Spisské Vlachy
zastupené p. Lubomirom Fifikom, primatorom mesta,

a

Najomca : p. JanoSova Eva, r.C.
a matka AlZbeta Morvajova

/ dalej iba ndjomca /

Cl. 1L
Predmet zmluvy

1. Mesto je vyluénym vlastnikom domovej nehnutelnosti €. p. 242/2 nachadzajlcej sa v K. U.
Spisské Vlachy na ulici SNP 19/72, zapisanej na LV €. 1.
Jedna sa o dvojizbovy byt Cislo 3 vo vymere 55.70 m2.

CL. 111.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, od 29.02.2016 do 01.03.2019

2. Najomny pomer zanikne:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou vypovedou zmluvnych stran s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynut’ prvym driom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede,
c) pri nedodrzani domového poriadku,
d) neuhradenim najmu za viac ako jeden mesiac,
e) nagjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy o najme podla
Cl. 11. tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajati miestnost’ uZivat takym
spbsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu hrozi zna€na Skoda (8 679 ods. 3, veta
prvd, 8§ 853 Obc. zakonnika).
3.V pripade ukoncenia najmu je nagjomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom beznému
opotrebeniu.
4. Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, bytovej nahrady alebo nahradného
ubytovania pri ukonceni ndjmu z ktoréhokol'vek dévodu.



Cl V.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav, odstuhlasuji zmluvné strany nasledovne:
A/ Zariadenie bytu: kuchynska linka, digestor, plynovy sporak, vodovodné batérie .
radiatory .
B/ Technicky stav bytu: byt je napojeny na vodovod, kanalizaciu, plyn a ohrev teplej UZitkovej
vody a vykurovanie bytu je zabezpegeny centralnym ohrevom UK.

Cl. V.
Vyska ngjomného

1. Vyska nagjomného a cena sluzieb spojenych s byvanim je stanovena podla platnych cenovych
predpisov.

Podklady pre vypocet ndjomného st obsiahnuté v predpise platieb za ndjom a sluzby.

Mesacna uhrada zékladného najmu je 101,67 s nakladami je 219 Eur. Najomca je povinny platit’
ndjomné vzdy do 15-teho dia prislusného mesiaca priamo na ucet tejto bytovej jednotky, vedeny
v TRABANKE a.s. SNV, Cislo GCtu : 2623840961/1100 VS udava sa mesiac za ktory sa Uhrada
tyka.

V pripade, Ze najomca nezaplati nagjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az
do Uplného zaplatenia.

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 OZ pokial’ by
nezaplatil ndjomne z dIhsi ¢as ako jeden mesiac

2. Najomca pri podpise zmluvy méa zaplatend kauciu vo vySke 508,37- Eur na Ucte
3440027016/5600 . Z tohto vkladu bud( uhradené nepredvidané Skody zapriCinené najomcom alebo
v pripade neplatenia ndjomného a sluZieb spojenych s najmom.

Pokial’ nevznikne dovod kratenia vlozZena Ciastka kaucie bude vratend uplynutim doby najmu do
jedného mesiaca.

Cl. VL.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu

A/ Najomca

1. Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie préce, alebo stavebné prace, ktoré bude ndjomca prevadzat z vlastnej iniciativy v byte
si zabezpeCi sam a na vlastné naklady s tym, Ze nebude poZadovat od prenajimatela financnu
kompenzaciu ani pri ukonCeni nagjmu. Najomca moZe drobné stavebné préce prevédzat aZz na
zaklade suhlasu prenajimatel’a a po jeho obozndmeni s rozsahom stavebnych a Gdrzbarskych prac.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nagjomcom v spolocnej doméacnosti, maju vedla prava
uzivat byt aj pravo uZivat' spolocné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom
podla povahy prislusného zariadenia.

3. Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajd, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom



upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu Ghradu.

5. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

6. Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeCi osobitné zdruzené poistenie domacnosti a zabezpeci
reviziu plynového sporéaka v kuchyni.

7. Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytocneho odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opa¢nom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu vady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

8. Najomca nie je opravneny uskutocnit akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osdb do bytu, a pod.) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

9. N&jomca je povinny v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného
tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi. Vyska najomného sa v tomto pripade zmeni od 1. dfia
nasledujiceho mesiaca.

10. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi dom bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZania zmluvnych podmienok.

11. N&jomca je povinny ku diu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

12. V zmysle "Zasad prenajimania najomnych bytov v meste Spisské Vlachy" €l. Il1., ods. 8, tato
najomna zmluva upravuje pravo najomcu na opakované uzavretie nagjomnej zmluvy. Toto prévo
zanika, ak vzniknu dévody podla § 711 OZ.

B/ Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavéazuje zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba
so suhlasom najomcu. Tento sthlas ndjomca modze odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak takéto
Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa
zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.



Cl. VIL.
ZavereCné ustanovenia
1. Tato zmluva je uzatvorena na dobu urcitl

2. Tato zmluvu moéze prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu, s
privolenim sudu, z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. zékonnika.

3. Tato zmluva je uzatvorena a nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma obomi
zmluvnymi stranami. Tato zmluvu moZno menit’ a doplnat’ pisomnym dodatkom
podpisanym obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Téato zmluva nadobuda Uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia /s odkazom
na 8 47 a ost. 1 Obcianského zakonnika/.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravene touto zmluvou sa riadia Obc.
zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ a najomca dostanu
po jednom exemplari.

7. Spory vzniknuté medzi Ucastnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prislusnému sudu.
8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze ich prejavy véle s slobodng,

vazne, zrozumitelné a zmluva nebola uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne podpisuju.

V Spisskych Vlachoch dia 26.02.2016

signed signed
Prenajimatel”: Najomca:



