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Hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy na zaklade schvaleného planu kontrolnej ¢innosti na 1.
polrok 2018 vykonala

,Kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov zistenych pri kontrolach v roku

2017¢
I.  VSEOBECNE NALEZITOSTI
Opréavnend osoba: Mgr. Margita Sef¢ikova, hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy
Kontrolovany subjekt: Mestsky turad Spisské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy, ICO:
00329657
Oznacenie kontroly: Kontrola plnenia opatreni prijatych na napravu nedostatkov

zistenych pri kontrolach v roku 2017

Ciel’ kontroly: - preverit avyhodnotit' skuto¢ny stav plnenia opatreni prijatych na
napravu nedostatkov a pri¢in ich vzniku, ktoré boli zistené kontrolami
realizovanymi v roku 2017

Kontrolované obdobie: rok 2017

Miesto Mestsky urad Spisské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy
a ¢as vykonania kontroly: Vv ¢ase od 05.03.2018

Il.  ZAKLADNA PRAVNA UPRAVA KONTROLOVANEJ OBLASTI

Podla ust. § 18e zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
»zakon o obecnom zriadeni®) postupuje hlavny kontrolér pri vykone kontrolnej ¢innosti podla
pravidiel, ktoré ustanovuje osobitny zakon (zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite).
Dalsie podrobnosti o pravidlach kontrolnej ¢innosti moZe ustanovit’ obec uznesenim.

Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite (d’alej len ,,zakon o financ¢nej kontrole a audite®)
upravuje v § 20 — 27 zakladné pravidla finan¢nej kontroly a auditu, ktoré sa primerane vzt'ahuju aj na
procesnu stranku vykonu kontrolnej ¢innosti hlavnym kontrolérom.

V podmienkach samospravy mesta SpiSské Vlachy su zakladné pravidla vykonavania kontrolnej
¢innosti podrobne upravené v Zasadach vykonu kontrolnej ¢innosti v podmienkach samospravy mesta
Spisské Vlachy (dalej len ,,Zasady vykonu kontrolnej ¢innosti®), ktoré boli schvalené uznesenim
mestského zastupitel'stva ¢. 189/VII/2016 dna 11.05.2016.

V zmysle Zasad vykonu kontrolnej ¢innosti spracuje hlavny kontrolor spravu (prip. ¢iastkovi spravu)
o vysledku vykonanej kontroly, ak kontrolou neboli zistené nedostatky. Ak realizovanou kontrolou
boli zistené nedostatky, kontroldr najskor predlozi kontrolovanému subjektu navrh spravy (prip. navrh
Ciastkovej spravy) suréenim lehoty na podanie namietok k zistenym nedostatkom, navrhnutym
odporu¢aniam a na predloZenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na néapravu
zistenych nedostatkov a na odstranenie ich pri¢in. Po uplynuti ur¢enej lehoty hlavny kontroldr doruci
kontrolovanému subjektu spravu (prip. ¢iastkova spravu), v ktorej je okrem iného uvedené, ¢i boli
podané namietky a akym spdsobom doslo k ich vysporiadaniu.



Prehl’ad kontrol vykonanych v roku 2017
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1. Kontrola vyaétovania dotacii poskytnutveh v rokoch 2013, 2014, 2015, 2016

Vykonanou kontrolou bol prevereny cely postup pri poskytovani tcelovych dotacii z rozpoctu
mesta Spisské Vlachy. Nedostatky boli zistené najma:



- pri posudzovani Ziadosti o poskytnutie dotacie — vo viacerych pripadoch Ziadosti nesplnali
nevyhnutné obsahové nalezitosti, pripadne k nim neboli dolozené povinné prilohy v zmysle
platného VZN,

- pri predkladani vyactovania poskytnutej dotacie — najéastejsie nebol dodrzany termin pre podanie
vyuctovania, nedostatky ohl'adom hodnoverného zdokladovania vydavkov sa vyskytli v kazdom
kontrolovanom obdobi,

- pri vykondvani zakladnej a administrativnej finan¢nej kontroly jednotlivych finanénych operacii
a ich casti.

Odporucania:
V zaujme hospodarneho, efektivneho atcinného nakladania s verejnymi finanénymi

prostriedkami je nevyhnutné, aby sa Vv procese poskytovania dotacii doslednejSie dbalo na
dodrzanie podmienok uréenych zakonom a platnym VZN, najma:

- doslednejsie  kontrolovat’” obsahové nalezitosti Ziadosti o poskytnutie dotécii, v pripade
nedostatkov vyzvat’ dotknuty subjekt na doplnenie v stanovenej lehote — opatrenie sa priebezne
pini,

- akceptovat’ len vyuctovania, ktoré hodnoverne preukazuju pouzitie finanénych prostriedkov —
opatrenie sa priebeZne plni,

- zvazit vypracovanie vzoru pre predkladanie vyuctovania poskytnutej dotacie z dévodu
zjednotenia predkladanych dokumentov — vzor pre predkladanie vyuétovania poskytnutej
dotacie nebol vypracovany, vyuctovania su predkladané ako doposial’,

- realizovat’ zakladnu a administrativnu finan¢nt kontrolu v sulade so zdkonom ¢&. 357/2015 Z. z.
0 finan¢nej kontrole a audite — opatrenie sa priebeZne plni.

2. Kontrola vybavovania st’aznosti a peticii za rok 2016

Zhrnutie vysledkov kontroly:
Kontrola vybavovania peticii

- dokumentacia predlozena pre tucely vykonania kontroly nepreukédzala oznamenie vysledku
vybavenia peticie v zakonom stanovenej lehote jej podavatelovi. Tymto postupom doslo
K poruseniu ¢l. 22 ods. 4 Smernice ¢. 1/2016 a zaroven ust. § 5 ods. 5 petiného zakona
(,, Prislusny orgdn verejnej moci je povinny preSetrit a vybavit' peticiu tak, aby zistil skutocny stav
veci, jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spolocnym zaujmom.
Vysledok vybavenia peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od dorucenia peticie alebo od
odstranenia jej zastupcovi. Vo zvldst zlozZitych pripadoch, prislusny orgdn verejnej moci pisomne
ozndmi zdstupcovi, ze peticia sa vybavi v lehote najneskor do 60 pracovnych dni. *),

- podla ust. § 5 ods. 7 petiéného zakona je organ verejnej moci povinny zverejnit vysledok
vybavenia peticie na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na elektronickej Uradnej tabuli,
ak to technické podmienky umoznuju, a to do desiatich pracovnych dni od jej vybavenia.
Kontrolou bolo zistené, Ze mesto Spisské Vlachy nezverejnilo v zakonnej lehote vysledok peticie
na svojom webovom sidle, ¢im doslo k poruseniu uvedenej povinnosti.

Odporucania:



v stlade s platnou pravnou upravou vyhotovovat’ predpisanti dokumentaciu z vybavovania peticii
— plnenie navrhnutého opatrenia nebolo mozné hodnotit’ z dovodu, Ze v roku 2017 nebola na
MsU podana peticia,

v doésledku schvalenej novely zakona o staznostiach uéinnej od 01.06.2017 upravit internt
smernicu mesta tak, aby reflektovala pravnu Upravu obsiahnutl v zakone o st'aznostiach v zneni
ucinnom od 01.06.2017 — mestské zastupitel’stvo uznesenim ¢. 300/VII/2017 zo diia 25.08.2017
schvalilo Smernicu ¢. 1/2017 o vybavovani st’aznosti a peticii.

Kontrolovany subjekt listom zo dia 14.07.2017 oznamil akceptovanie navrhnutych
odporicani. Naslednou kontrolou bolo zistené, Ze na webovom sidle mesta bol vyhradeny
priestor pre zverejnenie ozndmenia o vysledku vybavenia peticii, ktory v budulcnosti
umoziiuje zverejnit’ riadne v sulade so zakonom a internou smernicou vysledok vybavenia
podanej peticie.

Kontrola plnenia rozpoc¢tu mesta SpiSské Vlachy za rok 2016

Zhrnutie vysledkov kontroly:

vykonanou kontrolou bolo preverené dodrziavanie vSeobecne zavédznych pravnych predpisov so
zameranim na plnenie povinnosti pri hospodareni mesta s verejnymi prostriedkami, ktoré boli
zahrnuté do upraveného rozpoétu mesta Spisské Vlachy na rok 2016,

dlhodobo sa v rozpore s ¢l. 5 Zasad rozpoctového hospodarenia mesta Spisské Vlachy nevytvara
zavazny rozpoctovy harmonogram, ktorym by sa riadil rozpoétovy proces.

Odporucania:

v zaujme hospodarneho, efektivneho a u¢inného nakladania s verejnymi finanénymi prostriedkami
je nevyhnutné, aby mesto désledne dbalo na dodrziavanie tak zakonnych, ako aj internych
predpisov. V sulade s ¢l. 5 Zasad rozpoctového hospodarenia mesta Spisské Vlachy je potrebné,

aby bol kazdoro¢ne prijaty a zverejneny rozpoctovy harmonogram — pre rok 2017 a 2018
opitovne nebol vytvoreny zavizny rozpoctovy harmonogram.

Kontrola hospodarenia a nakladania s majetkom mesta SpiSské Vlachy v obchodnej
spolo¢nosti Mestské lesy a majetky spol. s.r.o.

Zhrnutie vysledkov kontroly:

vykonanou kontrolou bolo preverované dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, zakonnosti pri
hospodareni a nakladani s majetkom mesta Spisské Vlachy. Boli zistené viaceré nedostatky, ktoré
sa tykali predovSetkym obsahu uzatvorenych najomnych zmlav. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze
MLaM dlhodobo napliiaju charakteristiku ,,spoloénosti v krize* podl'a Obchodného zakonnika je
nevyhnutné, aby sa mesto, ako jediny spolo¢nik zaoberalo nepriaznivou hospodarskou situaciou
v obchodnej spolo¢nosti. Hoci posledny hospodarsky vyvoj naznacuje zlepSenie, doslo k znizeniu
straty z minulych rokov, je nad’alej potrebné hl'adat’ d’al$ie spdsoby ozdravenia spolo¢nosti.

Odporucania:

v stlade s § 9 ods. 1 pism. f/ zdkona o majetku obci upravit’ v zdsadach hospodarenia s majetkom
mesta sp6sob vykonu prav vyplyvajucich z majetkovych podielov na pravnickych osobach
zalozenych obcou, alebo v ktorych mé obec postavenie ovladajlcej osoby alebo rozhodujici vplyv
s dorazom na transparentnost’ a efektivnost’ nakladania s majetkom — opatrenie nebolo splnené, v

platnosti je VZN ¢&. 2/2010 o hospodareni a nakladani s majetkom mesta Spi$ské Vlachy,
ktoré je v zneni z roku 2010,



upravit' v zmysle aktualnej pravnej Upravy znenie ndjomnej zmluvy, ktorou mesto prenechalo
lesné pozemky do najmu obchodnej spolo¢nosti MLaM, predovsetkym v Casti tykajlicej sa trvania
najmu, ale aj vysky a spdsobu uhrady najomného a pripadného omeskania s jeho tthradou, taktiez
doplnit’ obsahové nalezitosti a prilohy k zmluve v zmysle § 21 ods. 4 zékona ¢. 504/2003 Z. z. —
opatrenie nebolo splnené,

vhodne upravit’ prostrednictvom dodatku zmluvu o ndjme nebytovych priestorov prip. uzavriet
novu, tak aby bola v silade s VZN ¢. 2/2010 o hospodéareni a nakladani s majetkom mesta Spisské
Vlachy anadvézujicimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, zaroveni dbat’ na vcasné
uplatfiovanie majetkovych prav mesta vo¢i obchodnej spolo¢nosti MLaM — opatrenie nebolo
splnené, najomné za rok 2017 bolo uhradené v plnej vyske podla najomnych zmliyv,
pozadovat’ od obchodnej spolo¢nosti MLaM prehl’ad nakladov vynalozenych na tdrzbu a opravy
chaty, ktora je predmetom najomnej zmluvy zo dia 02.01.2010 a nasledne zhodnotit’ ekonomicku
vyhodnost’ thrady najomného touto formou — opatrenie bolo splnené, bol vypracovany rozpis
prijmov a nakladov, pri¢om celkové naklady boli vo vyske 7 784,02 €, zatial ¢o prijmy
3 429,16 €,

zaoberat’ sa hospodarskou situaciou v obchodnej spolo¢nosti MLaM a prijat’ G¢inné opatrenia na
krytie straty z minulych rokov — konkrétne opatrenia neboli prijaté, av§ak hospodarsky
vysledok spolo¢nosti v roku 2016 a 2017 bol kladny, pricom doslo k podstatnému zniZeniu
straty z minulych rokov.

Kontrolu uzatvarania dohod o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru

Zhrnutie vysledkov kontroly:

vykonanou kontrolou bolo preverené dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
v celom procese uzatvarania a plnenia dohéd o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru.
Kontrolou boli zistené nedostatky, ktoré spocivali predovsetkym v nedbslednom realizovani
zakladnej finan¢nej kontroly

Odporucania:

dbat’ na dosledne vykondvanie zakladnej financnej kontroly v stilade so Smernicou ¢. 2/2016 na
zabezpecenie vykonavania finan¢nej kontroly a so zadkonom ¢. 357/2015 o finan¢nej kontrole
a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov — priebezne sa
pini.

Kontrolu plnenia uzneseni prijatvch Mestskym zastupitel’stvom v SpiSskvch Vlachoch
v roku 2016

Zhrnutie vysledkov kontroly:

vykonanou kontrolou bolo preverené dodrziavanie Rokovacieho poriadku Mestského
zastupitel'stva v Casti tykajucej sa kontroly plnenia uzneseni a zaroven aj samotné plnenie
uzneseni, ktorymi Mestské zastupitel'stvo v SpiSskych Vlachoch ulozilo konkrétne ulohy
a povinnosti v roku 2016,

kontrolou boli zistené jednak dlhodobo sa opakujice nedostatky (nepredkladanie evidencie
uzneseni na zasadnutie MsZ v zmysle Upravy zahrnutej v Rokovacom poriadku), zaroven kontrola
odhalila viaceré uznesenia prijaté Mestskym zastupitel'stvom v roku 2016, ktoré neboli splnené
riadne a vc¢as

Odporucania:

dbat’ na dosledne reSpektovanie a dodrziavanie § 39 s dérazom na ods. 6 v nadvéznosti na ods. 3
Rokovacieho poriadku Mestského zastupitel'stva, a teda na kazdé zasadnutie MsZ predkladat



evidenciu uzneseni s posudenim ich splnenia — v priebehu roka 2017 bola povinnost’ plnena
nepravidelne, v roku 2018 sa zatial’ plni,

v pripade uzneseni, ktoré v minulosti neboli splnené a uz nie je mozné ich splnit’, prip. boli
nahradené d’al$imi uzneseniami je vhodné rozhodnut’ o ich zruSeni a v sledovani ponechat’ len
uznesenia, ktoré sa budd plnit’ — opatrenie je nesplneng,

v pripade uplatnenia sistaéného prava uviest okrem zakonného ustanovenia upravujiceho
predmetné opravnenie, aj dovod jeho vyuzitia, na zaklade ktorého sa primator domnieva, Ze
uznesenie je vrozpore so zakonom alebo zjavne nevyhodné pre mesto — odporucéanie je nad
ramec zakonnej upravy sistacného prava starostu, zarovein vSak je vhodné jeho vyuZitie
odovodnit’ podrobnejsie.

Kontrola dodrZiavania ziakona ¢&. 395/2002 Z. z. o archivoch a registratdrach a o doplneni
niektorych zakonov

Zhrnutie vysledkov kontroly:

vykonanou kontrolou bolo preverené dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
ainternych predpisov Vv podmienkach Mestského uradu Spisské Vlachy v celom procese
zabezpeCovania spravy registratiry a archivu. Kontrolou boli zistené nedostatky, ktoré spocivali
predovsetkym v neddslednom plneni jednotlivych povinnosti upravenych v registratirnom
poriadku. Zakladnym nedostatkom je nedostatoéne vedeny registraturny dennik, v ktorom sa
neeviduju vsetky zdznamy pochadzajice z vlastnej Cinnosti uradu. Nedostatkom je aj znacne
oneskorené uzatvaranie uz skor vybavenych spisov aich odovzdavanie do registratirneho
strediska bez potrebnych priloh.

Odporucania:

dbat’ na dosledne dodrZiavanie postupu pri sprave registratiry a s tym suvisiacich povinnosti,
ktoré su upravené v registratirnom poriadku — opatrenie sa priebeZne plni,

Vv registratirnom denniku evidovat’ vSetky zdznamy pochadzajice z vlastnej Cinnosti mestského
Uradu — opatrenie sa priebezne plni,

po uplynuti kalendarneho roka uréit’ internym pokynom jednotny termin pre uzavretie spisov
z predchadzajuceho roka a zaroven pre uréenie zoznamu spisov, v ktorych je potrebné pokracovat’
aj v nasledujucom roku ateda je potrebné ich v ramci registratary preniest do nového roka —
plnenie opatrenia nebolo mozné v ¢ase kontroly vyhodnotit’,

kazdorocne urcit’ internym pokynom spolo¢ny termin pre odovzdanie uzatvorenych spisov do
registraturneho strediska (po uplynuti jedného roka od ich Uschovy Vv priru¢nej registratire) —
plnenie opatrenia nebolo mozné v ¢ase kontroly vyhodnotit’.

K zistenym nedostatkom a navrhnutym odpora¢aniam neboli podané pisomné namietky,
zodpovedny zamestnanec podal Gstne vysvetlenie. V nadvéznosti na kontrolné zistenia sa dna
12.03.2018 uskuto¢nila pracovna porada zamestnancov za i¢elom ich oboznadmenia s vysledkami
kontroly a poucenia o povinnostiach na Useku spravy registratdry a archivu.

Kontrolu hospodarenia a nakladania s majetkom mesta SpiSské Vlachy v organizacii —
DobrovoPny hasiésky zbor SpiSské Vlachy

Zhrnutie vysledkov kontroly:

Vykonanou kontrolou bolo preverované dodrziavanie zadkonnosti, hospodarnosti, efektivnosti,
ucéinnosti a ucelnosti pri hospodareni a nakladani s majetkom mesta Spisské Vlachy, ktory slizi na
zabezpecenie plnenia tloh v ramci preneseného vykonu §tatnej spravy na tUseku protipoziarnej
ochrany. Kontrolou neboli zistené zdvazné nedostatky. Odporucam vsak zamerat’ sa dosledne na
kontrolu ucelnosti vyuzivania finanénych prostriedkov rozpoctovanych pre potreby DHZO.
Odporucania:



- zvazit realizaciu vhodnych stavebnych uprav budovy hasi¢skej zbrojnice za ucelom znizenia jej
energetickej narocnosti — v sucasnosti prebieha rozsiahla rekonstrukcia socidlnych zariadeni,
iné stavebné Upravy nie si naplanované,

- zaoberat’ sa moznostou instalacie GPS zariadenia do hasi¢skych automobilov, ¢im by sa znacne
zjednodusil sposob evidencie jazd (v sti€asnosti ide o najefektivnejsi sposob kontroly vyuzivania
sluzobnych automobilov, ktory zarovenn sprehladniuje a zjednodusuje vedenie evidencie jazd
a spotrebovanych pohonnych hmét) — opatrenie je splnené.

IV. ZAVER

Vykonanou kontrolou bolo preverené prijatie vhodnych opatreni z dévodu napravy nedostatkov
zistenych pri kontrolach realizovanych v roku 2017. Napriek pretrvavajucim nedostatkov (napr.
nevypracovany zavidzny rozpoctovy harmonogram, nedoslo k prehodnoteniu najomnych zmlav
s obchodnou spolo¢nostou Mestské lesy a majetky spol. s.r.0., nevysporiadanie sa s uzneseniami
dlhodobo hodnotenymi ako nesplnené) mozno konstatovat’, Ze niektoré z navrhnutych odportacani sa
priebezne plnia a celkovo doslo k zlepSeniu urovne kontrolovanych oblasti.

V. ODPORUCANIA
Hlavna kontrolorka mesta na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odporaca:

- opatovne prehodnotit’ a zvazit’ prijatie navrhnutych opatreni na odstranenie nedostatkov a ich
pricin zistenych pri kontrolach.

V Spisskych Vlachoch

Mgr. Margita Seftikova
hlavna kontrolérka mesta SpiSské Vlachy



Hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy na zaklade schvalen¢ho planu kontrolnej ¢innosti na 1.
polrok 2018 vykonala

»Kontrola najomnych vzt’ahov mesta Spisské Vlachy*

. VSEOBECNE NALEZITOSTI

Opréavnené osoba: Mgr. Margita Seféikova, hlavna kontrolorka mesta Spisské Vlachy

Kontrolovany subjekt: Mestsky trad Spisské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy, ICO:
00329657

Oznacenie kontroly: Kontrola najomnych vztahov mesta SpiSské Vlachy

Ciel’ kontroly: preverit dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych prepisov

a nariadeni vztahujucich sa na predmet kontroly

preverit hospodarenie a nakladanie smajetkom mesta formou
prenajmu, so zameranim na najom bytov, nebytovych priestorov
a pozemkov vo vlastnictve mesta, s vynimkou kratkodobého prenajmu

Kontrolované obdobie: rok 2017

Miesto Mestsky urad Spisské Vlachy, SNP 34, Spisské Vlachy
a ¢as vykonania kontroly: Vv Case od 23.03.2018

Il.  ZAKLADNA PRAVNA UPRAVA KONTROLOVANEJ OBLASTI

Podla ust. § 1 ods. 1 zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o obecnom zriadeni‘) je obec pravnicka osoba, ktord za podmienok ustanovenych zakonom
samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s vlastnymi prijmami.

v

Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku
obci®) upravuje majetkové postavenie a hospodarenie obci sich majetkom. Podla § 7 zakona
0 majetku obci st organy obce povinné hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej
obCanov a ochrany a tvorby zivotného prostredia, zaroven st povinné majetok zvelad’ovat, chranit
a zhodnocovat'.

Zékon o majetku obci rozliSuje dva Standardné spdsoby prendjmu, ato obchodna verejna sttaz
a priamy prenajom. Daldim moznym spdsobom prendjmu je nijom z dovodu hodného osobitného
zretel’a, ktory predstavuje vynimku na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva. Ak ide o ngjom
majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat’ dni v kalendarnom mesiaci,
nebude sa uplatiiovat’ ani jeden z vysSie uvedenych sposobov prenajmu. Ide o z&konnd vynimku
upravenu v 8 9 pism. b) zakona o majetku obci.

Podla ust. § 9 ods. 1 pism. ¢/ zdkona o majetku obci upravia zasady hospodarenia s majetkom obce,
ktoré urci obecne zastupitel'stvo, postup prenechania majetku do uzivania.

V podmienkach samospravy mesta Spisské Vlachy upravuje kontrolovanii oblast’ V§eobecne zavazné
nariadenie ¢. 2/2010 o hospodareni a nakladani s majetkom mesta Spisské Vlachy (d’alej len ,,VZN
¢. 2/2010%). Zakladné pravidla najmu su upravené v ramci 4. hlavy predmetného VZN ¢. 2/2010
S oznac¢enim ,,Docasné uzivanie majetku obce™.

Osobitnym spdsobom su upravené pravidla prenajimania ndjomnych bytov, ato v dokumente —
Zasady prenajimania najomnych bytov v meste SpiSské Vlachy (d’alej len ,,zdsady prenajimania



bytov). Tieto zasady boli schvalené dna 25.9.2003 a upravené boli uzneseniami mestského
zastupitel'stva ¢. 31/2 zo dia 20.9.2005 a ¢. 6/8 zo dia 14.6.2007.

Zasady prenajimania bytov v zneni z roku 2007 sU v sti¢asnosti neaktualne, nereflektuju platnt pravnu
Upravu, su nedplné a neurcité ohl'adom spésobu posudzovania Ziadosti o prengjom bytu, podstatnych
nalezitosti nagjomnej zmluvy (napr. spdsob vypoctu a Uhrady ndjomného a plneni spojenych s uzivanim
bytu), taktiez neupravuju spdsob tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav. Z uvedenych
dovodov je potrebné predmetné zasady aktualizovat’ resp. prijat’ nové.

1. VYSLEDOK KONTROLY

Bytovy fond vo vlastnictve mesta Spisské Vlachy tvoria:

e bytovy dom naul. SNP &. 72/19

e bytovy dom na ul. 9. maja ¢. 1060/15

Tabulka ¢. 1
Bytovy dom na ul. SNP ¢. 72/19
Pinenia Financ¢na
.. | Evidenéné | Podlahova Platnost’ ndjomnej Najomné spojené nanc
Podlazie 9 2 v . z&bezpeka
¢ bytu plochav m zmluvy od — do v€ S uZivanim
v€
bytuv €
1 49,47 9.10.2015 - 9.10.2018 90,53 109,47 451,60
2 50,94 1.2.2018 — 1.2.2021 93,22 116,78 466,10
1. NP 4 80 18.11.2015 - 18.11.2018 146,4 153,6 730,27
5 53,40 25.11.2017 — 24.11.2020 97,72 82,28 487,45
6 55,70 29.2.2016 — 1.3.2019 101,92 117,08 508,37
7a 40 22.9.2015-22.9.2018 73,2 82,81 294,93
3 NP 7b 38,10 1.5.2018 — 30.4.2021 69,72 100,28 347,71
' 8 80 19.10.2015 - 19.10.2018 157,38 162,62 785,05
9 80
Spolu 9 527,6 830,09 924,92 4 071,48
Tabulka ¢. 2
Bytovy dom na ul. 9. maja 1060/15
Pinenia Financ¢na
.. | Eviden¢né | Podlahova Platnost’ nijomnej Najomné spojené .
Podlazie 9 2 e zabezpeka
¢. bytu plochav m zmluvy od - do vE€ S uzZivanim
v€
bytu v €
10 77,75 1.10.2017- 30.9.2020 101,07 28,93 345,05
1/2 NP 11 77,70 24.3.2016 — 23.6.2016 101,25 48,75 506,25
12 78,80 24.12.2015 - 24.12.2018 101,25 48,75 512,75
1. NP 13 77,72 24.12.2015 - 23.12.2018 101,25 48,75 507,00
» NP 14 76,02 16.10.2015 — 16.10.2018 140 785,05
' 15 53,15 1.5.2017 — 30.4.2020 69,09 30,91 451,60
Spolu 6 441,14 3107,7




Najomné byty boli postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania, ktory poskytol mestu tver
vo vyske 323 076,71 €. Aktualna vyska mesacnej splatky je 1546,17 € aurokova sadzba 3.90.
K 15.5.2018 je zostatok istiny 210 340,44 €.

Mesto SpiSské Vlachy prenajima byty na zaklade suhlasu mestského zastupitel'stva a nasledne
podpisanim zmluvy 0 najme bytu. Predmetna zmluva je uzavreta podla vSeobecnych ustanoveni
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik o ndjomnej zmluve a podla zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
o0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a zverejnena v sulade s zakonom ¢. 211/2000 z. z.

0 slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov.

Podl'a ust. § 12 ods. 1 zakona o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ngjomné zmluva
musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spoOsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucast'ou nadjomnej zmluvy dohoda o
finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam oso6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Mesto vedie evidenciu zmliv 0 najme bytov oddelene od ostatnych najomnych zmlav. Kazda zmluva
bola riadne overena zakladnou finanénou kontrolou.

Kontrolou obsahu najomnych zmlav bolo zistené, Ze platné zmluvy obsahuji vSetky podstatné
nalezitosti s vynimkou zoznamu 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu. Tato chybajica informacia vSak
bola uvedend v dokumentacii prilozenej k jednotlivym zmluvdm. V jednom pripade nebola v zmluve
uvedena suma Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a k zmluve nebol pripojeny evidenény list,
ktory by mal obsahovat’ podrobnosti o spdsobe vypoctu danej sumy.

V case kontroly bolo z 15 najomnych bytov obsadenych 14, pricom na zasadnuti mestského
zastupitel'stva dnia 10.5.2018 bolo prijaté uznesenie ¢. 370/VII/2018, ktory sa schvalil prenajom
posledného neobsadeného bytu na ul. SNP ¢. 19.

Zmluvou dohodnuté najomné je splatné najneskor v 15. deit mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.
Kontrolu bolo zistené, ze njjomné je uhradzané riadne a vCas. Mesto v ¢ase kontroly neevidovalo
nedoplatok na ndjomnom.

Mesto Spisské Vlachy ako vlastnik bytov ma v sulade s ust. § 18 ods. 3 zakona o dotéciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, povinnost’ tvorit’" z dohodnutého najomného fond prevadzky, udrzby
a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie nadjomnych bytov. Z
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy sa financuju vydavky spojené s nékladmi na
prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych casti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislachaju
k bytom. Mesto tato povinnost’ dlhodobo neplni.



Mesto Spisské Vlachy vedie evidenciu najomnych zmlav. Ku kontrole boli predlozené najomné
zmluvy uvedené v tabulke.

Platnost’

Dolina

N&jomca Predmet n4jmu Uéel ndjmu najomnej zmluvy ,.Rocn,e
najomné v €
od -do
Cast’ pozemku registra C KN
Slovenské posta, | ¢. 2106 o vymere 75 m?a Gast Vystavba 1.10.2008 — 100
a.s. pozemku registra C KN ¢&. parkoviska 30.9.2028 '
2101 o vymere 23 m?
Nebytové priestory na ul. .
Roman Milller Hviezdoslavova &. 36 - Poskytovanie 16.11.2010 - 1,00
, sluzieb IT 16.11.2015
Kultdrny dom
. 1,00
orMael”?;[:ggia Nepodnikatel'ska (uznesenim
g Nebytové priestory Klubu ¢innost’ stivisiaca 10.11.2014 — ¢.364/V1/2014
Jednoty A J o hvaleny
dochodcov dochodcov na Jarnej ulici €. 5 S pre('jme.tom 4.11.2019 schvaleny
Slovenska ¢innosti najomcu osobitny
zretel’)
Prevéadzka
Budova s. ¢. 87 na pozemku S ios
Slovak Telecom, registra C KN ¢. 196, ulica automgtlckej 1.1.2011 — neurd¢ita 1799.84,00
a.s. 8 telefonnej doba
SNP ¢. 34 .
Ustredne
Budova s. ¢. 898 na pozemku Poskytovanie 19.2012 —
Ekover s.r.o. registra C KN ¢&. 10/3, ulica pohrebnych 7 144,00
. o . 1.9.2017
Zahradna ¢. 52 sluzieb
. Instalacia
Slovenska Budova s. ¢. 286, na parcele . 1.1.2014 -
sporitel'na, a.s. registra C KN ¢. 999/1 a prevadzka 31.12.2014 340,00
bankomatu
Peter Jendik Nebytove prlestoryv na ul. Prgvad_zka 1.9.2016: fjoba 3 252,61
Hviezdoslavova ¢. 36 papiernictva neurcita
. Nehnutelnost’ na Zelezniénej 1.1.2016 -
Anna Pamulova ulici &. 7 31.12.2020 408
T Nebytové priestory na na ul. Predaj 1.1.2016 — neur¢ita
Lukds Ulicny Hviezdoslavova ¢. 36 elektrozariadeni doba 237509
Hudobné skupina | Nebytové priestory na na ul. s , 1.1.2007 -
Impresério Hviezdoslavova &. 36 Umelecké Einnost 1.1.2012 80
. Nebytové priestory na na ul. Prevéadzkovanie 10.12.2014 -
Alena Balogova Hviezdoslavova . 36 predajne 10.12.2019 212890€
Mestskeé lesy Lesné pozemky zapisané na A
amajetky, spol. | LV &. 1, k. . Spisské Vlachy Hosﬁgggéﬁ”'e v ;ilizzozlgﬁ 3319,39
s.r.o. 0 vymere 2023 ha 4742 m? T
Mestské lesy A Administrativna
- Nebytové priestory v budove s. | .. , . 1.7.2011 -
a majetky, spol. ¢ 87, na ulici SNP ¢, 34 ¢innost 0:bch0fine] 172016 1 676,95
S.I.o. spolo¢nosti
Slovensky
p";ovlf“\frll‘iylfvaz Polovné pozemky o vymere Vykon prava 21.11.2012 — 148.40
OOVIIeke 204,3438 ha polovnictva 20.11.2022 ’
zdruzenie Sucha




Slovensky
polovnicky zvéz S - . .
S Pol'ovné pozemky o vymere Vykon prava 31.05.2012 -
Polovnicke 1970,0662 ha polovnictva 31.05.2022 2022,36
zdruZenie
Spisské Vlachy
Orna p6da a trvalé travne , .
Tomas Celec porasty spolu o vymere POIHOV}.IOSP O?arSka 10.2.2010 - 60,42
5 246 m? ¢innost 10.2.2020
Ing. Anton
Koperdan
od ];'1'2017 pr. Pol'nohospodarska 1.1.2010 - 49363
nastupca -~ ginnost 1.1.2015 ’
AGROSTIT
Farma Spisské
Vlachy, s.r.o.
P.N.P. s.r.o. Pozemky uvedené v prilohe
0d 4.10.2012 k najomnej zmluve (spolu Prevadzkovanie 1.1.2011 - 107,15
Agro Spisské 77 615 m?) podniku nagjomcu 1.1.2021
Vlachy, s.r.o.

Podl'a vyjadrenia kontrolovaného subjektu najomca Roman Muiller, ktory si prenajimal nebytove
priestory za ucelom poskytovania IT sluzieb, uz v stéasnosti predmetné sluzby neposkytuje a nahradil
ho iny poskytovatel, s ktorym vSak mesto nema uzatvorenu najomnu zmluvu. V spise patriacom
k predmetnej zmluve nie je prilozené ziadne oznamenie o zmene subjektu na strane najomcu.
Nedostatkom predmetného najomného vzt'ahu je aj skutocnost, ze k dohodnutému najomnému vo
vyske 1 € ro¢ne nebol mestskym zastupitel'stvom schvaleny dovod hodny osobitného zretel'a, ktory by
umoznoval dohodnut’ symbolické najomné, bez dodrzania povinnosti sadzby obvyklého najomného (§
13 ods. 2 pism. b) VZN ¢. 2/2010.

Trvanie ndjomnej zmluvy spolo¢nosti Ekover s.r.o. bolo dohodnuté na obdobie 5 rokov, pri¢om
dohodnuta doba uplynula 1.9.2017. Najomny vztah nad’alej trva a ndjomca riadne a vcas hradi
dohodnuté najomné. Podla § 676 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika plati, Ze ak ndjomca uziva veci aj po
skoneni najmu a prenajimatel’ proti tomu nepoda névrh na vydanie veci alebo na vypratanie
nehnutelnosti na side do 30 dni, obnovuje sa ngjomné zmluva za tych istych podmienok, za akych
bola dojednana pdvodne. N4jom dojednany na dobu dlhsiu ako rok sa obnovuje vzdy na rok, najom
dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tato dobu. Tento postup vSak obchddza ustanovenia o najme
upravené v zakone ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®). Podla
predmetného zdkona je mozné majetok obce prenajat’ len formu obchodnej verejnej sut'aze, priamym
prenagjmom, schvalenim doévodu hodného osobitného zretela, ak nejde k niektord z vynimiek
upravenych v zakone. Obdobna situacia ohl'adom trvania najomného vztahu ako v pripade spolo¢nosti
Ekover s.r.o. je aj pri zmluve o najme nebytovych priestorov, kde najomcom je hudobné skupina
Impresario a pri zmluvou o najme nebytovych priestorov s obchodnou spolo¢nostou Mestské lesy
a majetky spol., s.r.o.

Néjomnou zmluvou zo difia 01.01.2006 uzavretou podla zakona ¢&. 504/2003 Z. z. onajme
pol'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zédkonov (dalej len ,,zakon ¢&. 504/2003 Z. z.*) prenechalo mesto lesné pozemky vo svojom
vylu¢nom vlastnictve do najmu obchodnej spolo¢nosti Mestské lesy a majetky spol., s.r.0. za G¢elom
hospodarenia v lesoch. Uvedena najomna zmluva bola uzavreta na ur€ity ¢as, konkrétne v trvani od
01.01.2006 do 31.12.2011. Dalgie trvanie ndgjmu je upravené v &l. III zmluvy nasledovne: ,,pri najme



lesnych pozemkov dohodnutom na urCity Cas, ak prenajimatel’ alebo najomca jeden rok pred
uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, pisomne nevyzve druhtt zmluvnt stranu na vratenie
a prevzatie prenajatych lesnych pozemkov po skonceni najmu, zmluva sa obnovuje na urcity ¢as podla
ust. § 8 zakona ¢. 504/2003 Z. z. “. Dohodnuty spdsob trvania nagjomného vzt'ahu a jeho nasledného
prediZenia nie je v stilade s osobitnou pravnou Gpravou obsiahnutou v zakone ¢&. 504/2003 Z. z. (§ 20,
21), v zmysle ktorej, ak ucelom najmu lesnych pozemkov je hospodarenie v lesoch, ¢as najmu je
najmenej 30 rokov, ak sa zmluvne nedohodne inak, najmenej vSak na dobu platnosti programu
starostlivosti o lesy (doba platnosti programu je 10 rokov) a taktiez nie je v stlade s pravnou Upravou
podl'a zakona o majetku obci..

Vézne nedostatky boli zistené pri ndjomnej zmluve so spolo¢nostou Agro Spisské Vlachy, s.r.o.
Predmetna najomna zmluva upravuje neurcito predmet ndjmu — chyba uvedenie parcelného Cisla
a d’alSich nevyhnutych udajov potrebnych pre presnt identifikaciu pozemkov, ktoré tvoria predmet
najmu. Platnost’ zmluvy bola dohodnutd na 5 rokov, pricom k uplynutiu dohodnutej doby doslo
1.1.2015.

v

Od 1.5.2018 je uc¢inna novela zakona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov, ktorou doslo
k podstatnym zmenam v oblasti prenajmov pol'nohospodarskych pozemkov. Predmetnou novelou
doslo k zmendm predovsetkym pri sposobe vypoctu minimalnej vysky najomného a v moznostiach
ukoncenia zmluvnych vzt'ahov. Podla § 24d ods. 3 zakona ¢. 504/2003 Z. z. sa ustanoveniami tohto
zédkona spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim u¢innosti tohto zakona (Prechodné
ustanovenia k upravam ucinnym od 1. maja 2018). Vzhladom na aktualnu pravnu upravu je
nevyhnutné najomné vztahy tykajuce sa pol'nohospodarskej pddy usporiadat’ tak, aby boli v stlade
s platnym zakonom o ndjme polnohospodarskych pozemkov, ale zaroven aj dodrzat postup podla
zédkona o majetku obci.

Kontrolou bolo preverované ¢i dohodnuté najomné je uhradzané riadne a véas. V Case vykonania
kontroly mesto neevidovalo Ziadny nedoplatok na ndjomnom.

IV. ZAVER

Kontrolou najomnych vztahov mesta Spisské Vlachy bolo preverované dodrziavanie vseobecne
zavaznych pravnych prepisov a nariadeni tykajtcich sa najomnych vztahov. Kontrolou boli zistené
nedostatky, ku ktorym boli navrhnuté odport¢ania pre ich napravu.

V.  ODPORUCANIA
- aktualizovat’ alebo prijat’ nové zasady prenajimania ndjomnych bytov,
- doplnit’ k zmluve 0 najme bytu (byt ¢. 14) chybajuci evidenény list,

- zacat tvorit’ fond prevadzky, idrzby a oprav v stlade s ust. § 18 ods. 3 zakona o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani,

- viest dosledne evidenciu najomnych zmlav, najmd uchovavat celi dokumentaciu
stvisiacu S najomnym vzt'ahom na jednom mieste (dovodom pre navrhnuté odporacanie je
skuto¢nost’, ze v dvoch pripadoch neboli k nagjomnym zmluvam priloZzené uznesenia
mestského zastupitel'stva, ktorymi boli najmy schvaleng),

- upravit ndjomny vztah s poskytovatel'om IT sluzieb v meste a znizené najomné dohodniit’
len v pripade, ak mestské zastupitel'stvo schvali dovod hodny osobitného zretel’a,



- prehodnotit’ existujuce nagjomné vztahy tykajuce sa pol'nohospodarskej a lesnej pddy a dat’
fakticky stav do stladu s pravnym.

V Spisskych Vlachoch

Mgr. Margita Sef¢ikova
hlavna kontrolérka mesta Spi§ské Vlachy



DOVODOVA SPRAVA

V zmysle ust. § 18f ods. 1 pism. h/ zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,zakon o obecnom zriadeni®), predkladd hlavna kontrolorka Mestskému
zastupitel'stvu v Spisskych Vlachoch spravu o vysledku vykonanych kontrol.

Hlavny kontrolor postupuje pri vykone kontrolnej ¢innosti v silade s ustanoveniami zakona
0 obecnom zriadeni, zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a Zasadami vykonu kontrolnej ¢innosti v podmienkach samospravy mesta Spisské

Vlachy.

Zhodnotenie doterajSieho stavu:
- pravidelné predkladanie podl'a vysSie uvedenych predpisov
Zdo6vodnenie novej Upravy:
- ziadne
Dopad na rozpocet a hospodarenie mesta:
- ziaden
Dopad na personalne naklady:
- ziaden
Potreba Upravy predpisovej zakladne mesta:
- nieje
Dopad na Cinnosti ostatnych organov mesta:
- nieje
Variantné rieSenia:
- nieje
RieSenie odporicane spracovatelom:

opitovne prehodnotit’ a zvazit' prijatie navrhnutych opatreni na odstranenie nedostatkov
a ich pric¢in zistenych pri kontrolach,

aktualizovat’ alebo prijat’ nové zasady prenajimania najomnych bytov,
doplnit’ k zmluve 0 najme bytu (byt ¢. 14) chybajuci evidenény list,

zacat’ tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprdv v sllade s ust. § 18 ods. 3 zakona o dotéciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani,

viest dosledne evidenciu ndjomnych zmliv, najmd uchovavat celi dokumentaciu
stvisiacu S najomnym vzt'ahom na jednom mieste (dovodom pre navrhnuté odportacanie je
skuto¢nost’, ze v dvoch pripadoch neboli k ndjomnym zmluvdm priloZzené uznesenia
mestského zastupitel'stva, ktorymi boli ndjmy schvalené),

upravit’ najomny vztah s poskytovatel'om IT sluzieb v meste a znizené najomné dohodnut’
len v pripade, ak mestské zastupitel'stvo schvali dovod hodny osobitného zretela,
prehodnotit’ existujiice najomné vztahy tykajice sa pol’'nohospodarskej a lesnej pody a dat’
fakticky stav do stladu s pravnym.



NAVRH UZNESENIA

Po prerokovani predlozené¢ho materialu Mestské zastupitel'stvo v Spisskych Vlachoch

l. berie na vedomie

spravu o vysledku vykonanych kontrol



